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LEI MUNICIPAL N° 2.886/2015

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

E DOS CONDOMINIOS NO MUNICIPIO DE ITAITUBA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Eliene Nunes de Oliveira, Prefeita Municipal de ltaituba, Estado do Para, faz saber que a
Camara Municipal de Itaituba, aprovou e Eu sanciono e publico a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos atenders aos principios definidos na Lei do
Plano Diretor Participativo de ltaituba € sera admitido apenas nas areas definidas na Lei do

Perimetro Urbano do Municipio de Itaituba, devendo estar assegurados o interesse publico e a
funcéo social da propriedade no uso da terra.

Paragrafo Unico. O parcelamento do solo devera obedecer as normas previstas na legislagso

federal, estadual e municipal, especialmente na Lei do Plano Diretor Participativo de Itaituba, na
Lei de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio de ltaituba e nesta Lei.

Art. 2°.

O parcelamento do solo urbano podera ser feito nas seguintes modalidades:

| — loteamento urbanistico, compreendendo:

a) loteamento padrao:
b) loteamento com fins sociais;
¢) Condominio Urbanistico

- desdobramento;

I - desmembramento;

IV - remembramenito.

§1°. Os condominios horizontais ou v
aplicavel, as disposicdes desta Lei.

erticais edificados atenderdo. além da legislacdo federal

§2°.

Mais de uma modalidade de parcelamento ou de suas variantes poderio ser

Art. 3° Na implementagéo do parcelamento do solo para fins urbanos e da regularizacéo
fundiaria em areas urbanas deverio ser observadas as diretrizes gerais da politica urbana
enumeradas no artigo 2° da Lei n° 10.257, de-10 de julho de 2001 ~ Estatuo da Cidade, e os

seguintes principios:
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| - funcéo social da propriedade;

Il — garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos assentamentos
humanos;

Il — urbanismo como fungéo publlica e respeito a ordem urbanistica;

IV — prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

V — ocupacao prioritaria dos vazios urbanos;

VI — recuperacéo das mais-valias urbanas decorrentes da agao no Poder Publico;
VIl — acesso universal aos bens de uso comum do povo;

VIl — preservagio do interesse publico como elemento determinante na destinacéo de
imoveis publicos;

Art. 4°. O parcelamento do solo para fins urbanos serdo aprovado somente quando estiver
interligado ao sistema viario urbano, através de via de acesso com pavimentagao, drenagem de
aguas pluviais e rede de energia elétrica, atendendo as diretrizes urbanisticas da Prefeitura
Municipal de Itaituba.

Paragrafo Unico. Apenas para as rodovias estaduais ou federais o acesso a gleba a ser
parcelada podera ser feito pela rodovia, com interconex&o aprovada pelo Departamento Nacional
de Infraestrutura de Transportes (DNIT) ou Secretaria de Estado de Transporte do Estado do
Para (SETRAN-PA).

Art. 5°. Fica vedado o parcelamento do solo urbano em terrenos que apresentem as seguintes
situacdes:

| - alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar
o escoamento das aguas;

Il - situados nas faixas marginais de protecdo dos rios, constituidas como Areas de
Preservacdo Permanente - APP, pelo Codigo Florestal, Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012,
suas alteracoes e outras legislacdes pertinentes;

Hl - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica sem que sejam
previamente saneados;

IV - sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as providéncias
necessarias para garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica;

V - onde a poluico ambiental comprovadamente impeca as condigdes sanitarias
adequadas, sem que sejam previamente saneados;

VI - que integrem Unidades de Conservacao da Natureza de protecdo integral de que
trata a Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000, suas alteracbes e outras legislacdes
pertinentes; e 4
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VIl - onde for técnica ou economicamente invidvel a implantagéo de infraestrutura basica,
servicos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

VIII - onde houver proibicdo para o tipo de empreendimento em virtude de normas de
protegdo do meio ambiente ou do patrimbnio paisagistico, ecolégico, turistico, artistico, histérico,
cultural, religioso, arqueoldgico ou paleontolégico;

IX - possuam declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento).

Art. 6°. O parcelamento, para fins urbanos de imovel rural, localizado dentro dos limites do
perimetro urbano, sera informado pela autoridade municipal ao Orgao Federal competente.

Art. 7°. Para a aprovacao de projeto de parcelamento do solo em areas onde se fizer necessaria
a promogao de medidas corretivas, a fim de adequa-las a ocupacgdo urbana, previstas na
legislagéo federal ou estadual, devera ser adotado os seguintes procedimentos:

| - o empreendedor providenciara a corregéo das condicbes adversas da area a ser
parcelada, conforme prevista no artigo 5°, incisos |, Il, IV e V, desta Lei, e apresentar- os
instrumentos comprobatdrios das medidas adotadas, tais como laudos técnicos, pareceres e
atestados;

Il - os instrumentos técnicos apresentados deverdo comprovar que, com as medidas
corretivas adotadas, a area a ser parcelada oferece plenas condigdes sanitarias, ambientais e
de seguranca para a ocupagao urbana;

lll - a aceitacdo dos instrumentos técnicos sera condicionada a realizagdo de vistoria a
ser procedida pelo 6rgdo competente do Municipio.

Art. 8°. Fica vedado ao empreendedor executar o desmatamento ou a raspagem predatéria do
solo, exceto nos limites necessarios a abertura de vias e logradouros publicos.

CAPITULO I
DAS DEFINICOES

Art. 9°. Para melhor compreenséo e aplicacao das disposicoes desta Lei ficam estabelecidas as
definigdes a seguir: :

| — Acesso: é a face do imovel, lote ou gleba, confrontante com o logradouro publico,
dotado de infraestrutura;

Il — Alinhamento: a linha diviséria entre o terreno de propriedade particular ou publica e a
via ou logradouro publico;

Il — Area Urbana: parcela do territorio continua ou no, incluida nos perimetros
urbanosdefinidos pela Lei de Perimetro Urbano e espacializadas nos Mapas do Perimetro
Urbano;
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IV - Area institucional: 4rea de dominio publico destinada a instalagdo de equipamentos
comunitarios;

V - Area Publica; area de dominio publico, referente a um logradouro publico, as areas
institucionais, ou as areas sem destinacao especifica;

VI — Autuacao: auto exarado pelo Poder Executivo Municipal, contra o empreendedor que
comete infracdo na execugao do parcelamento, em desacordo com o previsto nesta Lei;

Vil — Areas Verdes e de Lazer: sdo areas dos loteamentos com restrigdo de uso onde a
prioridade é a manutencao e restauragéo florestal, mantendo-se com finalidade de preservacgéo
e uso de lazer;

VIiI - Areas destinadas a uso publico - aquelas referentes ao sistema viario, a implantagéo
de equipamentos comunitarios e a espacos livres de uso publico;

IX - Areas destinadas a uso comum dos condéminos - aquelas referentes ao sistema
viario interno e as demais areas de uso comum internas aos condominios, ndo caracterizadas
como unidades autébnomas;

X - Autoridade Licenciadora - Poder Executivo Municipal responsavel pela aprovagao dos
projetos e concessbes de licengas para execugcdo do parcelamento ou do projeto de
regularizacéo urbanistica para fins de regularizagao fundiaria;

XI — Ciclofaixa: faixa de circulacdo exclusiva de bicicletas, incorporada as vias urbanas e
demarcada através de sinalizacao horizontal e vertical;

Xl — Ciclovia: pista destinada a circulacdo de bicicletas, separadas fisicamente do trafego
comum;

Xl = Condominio Urbanistico - divisdo de gleba ou lote em fragbes ideais,
correspondentes a unidades autdnomas destinadas a edificacdo para fins residenciais, com
sistema de circulagdo coletivo e areas de uso comum dos conddminos, devendo ser edificado
pelo empreendedor concomitantemente a implantagcdo de obras de urbanizacéo;

XIV - Condominio Horizontal Edificado - divisdo de gleba ou lote em fracdes ideais,
correspondentes a unidades auténomas destinadas a edificagdo para fins residenciais em
edificacdo unifamiliares, com areas de uso comum dos condéminos, que ndo implique na
abertura de logradouros publicos, nem na modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes, com
abertura de vias internas de dominio privado, devendo ser edificado pelo empreendedor,
concomitantemente a implantacio de obras de urbanizagéo;

XV - Condominio Vertical Edificado - divisdo de gleba ou lote em fragdes ideais,
correspondentes a unidades autdbnomas destinadas a edificagdo para fins residenciais em
edificacdes multifamiliares, com areas de uso comum dos conddminos, que ndo implique na
abertura de logradouros publicos, nem na modificagcdo ou ampliagdo dos ja existentes, com
abertura de vias internas de dominio privado, devendo ser edificado pelo empreendedor,
concomitantemente a implantacdo de obras de urbanizacéo;

XVl - Desdobramento - subdivisdo de lote urbano situado em éarea ja parcelada
anteriormente; s
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XVIl — Desmembramento: a subdivisao de glebas em lotes destinados a urbanizacao ou
3 edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nao implique a abertura
de novas vias, nem prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das ja existentes;

XVill - Diretrizes Urbanisticas - orientacdo concedida pelo 6rgdo ou setor municipal
responsavel pela aprovacao e licenciamento dos parcelamentos e condominios, previamente ao
encaminhamento da documentagao definitiva para analise, contendo os parametros especificos
para a Zona Urbana em que se situa 0 empreendimento, o sistema viario previsto ou projetado
para a area, as orientacbes sobre as legislagoes urbanisticas e ambientais pertinentes e as
condicbes especiais que porventura sejam necessarias para o0 caso;

XIX — Ecoponto: area de transbordo para materiais volumosos, reciclaveis, podas
vegetais e inserviveis;

XX — Edificio condominial: a implantagéo de uma Unica torre de edificio com mais de trés
pavimentos, sendo térreo mais dois no minimo, em um Gnico terreno ou gleba;
XX| — Eixo da via: & a linha que passa equidistante aos alinhamentos;

XXII - Embargo - ato administrativo de medida preventiva que determina a paralisagéo da
obra por infracdo cometida ou situacao de risco;

XXIi} - Empreendedor:

a) O Proprietéario do imovel a ser parcelado, que responde pela implantacao do
parcelamento;

b) O compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou 0
superficiario, desde que 0 proprietario expresse sua anuéncia em relacdo ao empreendimento e
sub-rogue-se nas obrigacdes do compromissario comprador, cessionario, promitente cessionario
ou superficiario, em caso de extincéo do contrato;

¢) O Poder Publico, quando proprietéario do imovel a ser parcelado, ou nos casos de
imissdo prévia na posse com O objetivo de implantagéo de parcelamento habitacional de
interesse social ou de regularizagdo fundiaria; '

d) A pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser parcelado ou
pelo Poder Publico para executar o parcelamento ou a regularizagdo fundiaria, em forma de
parceria, sob regime de obrigacéo solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do
imovel no competente Servigo de Registro de Iméveis;

e) As cooperativas habitacionais, as associagdes de moradores € as associagdes de
proprietarios ou compradores, que assumam a responsabilidade pela implantacédo do
parcelamento; ‘

XXIV — Equipamentos Comunitarios: 3o as instalacdes publicas destinadas a educacao,
cultura, saude, lazer e similares;

XXV — Equipamentos Urbanos: sdo as instalacdes de infraestrutura urbana tais como:
equipamentos de abastecimento de agua; servicos de esgoto € coleta de agua; instalagbes de
energia elétrica; coleta de aguas pluviais; rede telefonica: transporte; mobiliario urbano e outros
de interesse publico;
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XXVI - Faixa de dominio: &€ a extens&o de terra que compde uma via, formada pelo leito
carrocavel, pelas faixas destinadas a circulacdo de pedestres e pelas remanescentes da area
como via publica;

XXV - Fragao Ideal - indice de participacdo abstrata e indivisa de cada condémino nas
coisas comuns do condominio urbanistico ou edificacéo de propriedade coletiva;

XXVIIl — Gleba: imével que ainda nédo foi objeto de parcelamento do solo para fins
urbanos;

XXIX — Habite-se - instrumento que certifica a conformidade de uma determinada obra
com a legislagéo municipal e autoriza sua utilizagao.

XXX — Imével: drea definida que pode ser tanto rural como urbano, ou seja, tanto o imovel
rural, bem como o imével urbano, s3o bens individualizados e caracterizados, distintos dos
demais, possuindo aspectos proprios e peculiares, sejam eles fisicos (localizagdo, area, limites
e confrontacdes, condices da vegetagdo, entre outros) ou juridicos (matricula, registro,
transcricdo no Registro Imobiliario, entre outros);

XXXI — Infraestrutura Basica: s&o os equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminagao publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar e vias de circulacio, pavimentadas ou nao;

XXXII - Infraestrutura Complementar - rede de telefonia, de fibra ética e outras redes de
comunicaco, rede de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados na infraestrutura
basica;

XXX = Infrac@o - o ato de infringir o disposto nesta Lei;

XXXIV — Leito Carrogavel - a pista destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulacao,
composto de uma ou mais faixas de rolamento;

XXXV - Logradouro Publico - area urbana de dominio publico, ruas e pragas que sé
constituem bens de uso comum do povo, sendo, portanto, de acesso irrestrito, destinado a
circulagao ou permanéncia temporaria da populacéo;

XXXVI — Lote - a parcela de terreno resultante de parcelamento do solo para fins urbanos
com pelo menos um acesso por via oficial,

XXXVI| - Lote de Fundos = lote resultante de desdobramento, visando a regularizagado
fundiaria, para casos comprovadamente pré-existentes a aprovagao desta Lei, quando nao for
possivel manter a testada minima exigida por esta Lei, admitindo se servidao de passagem para
seu acesso com o minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

XXXV - Loteamento - subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo com
abertura de novas vias de circulagao ou prolongamento, modificacio ou ampliagdo das vias ja
existentes;

XXXIX - Loteamento com fins sociais - s&o loteamentos cujos lotes s&o destinados
edificacéo de unidades residenciais com fins sociais, nas Zonas-Especiais de Interesse Social -
ZEIS, previstas na Lei do Plano Diretor Participativo de ltaituba;

A 6
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XL - Meio-Fio - bloco de cantaria ou concreto que separa o passeio da pista de rolamento
em um logradouro publico;

XLI - Multa - san¢do pecuniaria imposta por infringéncia a legislacao vigente;

XLII - Nivelamento - regularizacéo do terreno por corte das partes altas ou aterro das
partes baixas, permitindo estabelecer uma altitude de cota de soleira compativel com a cota do
logradouro publico, sendo que o movimento de terra ndo podera exceder a 50% (cinquenta por
cento) da area do terreno, nem a cota resultante do corte/aterro ser maior que 50% (cinquenta
por cento) das cotas minimas e maximas originais;

XLIIl — Notificagdo - ato administrativo do Poder Executivo Municipal, para dar ciéncia ao
empreendedor de infragdes verificadas na documentagdo ou cometidas na execugdo do
parcelamento;

XLIV - Passeio - caminho exclusivo para pedestres num logradouro publico, limitado por
meio-fio;

XLV — Parcelamento do Solo - nome genérico a divisdo em lotes podendo ser:
loteamentos:; desmembramentos, desdobramentos ou fracionamentos;

XLVI — Pista de Rolamento - é a faixa destinada ao trafego de veiculos no leito carrogavel,
XLVIl — Passagem de pedestres - € a que se destina ao uso exclusivo de pedestres;

XLVIIl — Profundidade do lote - é a distancia entre o alinhamento do lote & uma paralela
a este, que passa pelo ponto extremo do lote em relacdo ao alinhamento;

XLIX — Quadra - é a area resultante de loteamento, constituida por agrupamento de lotes,
delimitada por Vias de circulagéo de veiculos e podendo ter como limites as divisas desse mesmo

joteamento;

L — Recuo - é a distancia, medida em projecao horizontal, entre o limite externo da
edificacdo e a divisa do lote, sendo que:

a) os recuos sdo definidos por linhas paralelas as divisas do lote, ressalvados o
aproveitamento do sub-solo e a execugao de saliéncias em edificagdes, nos casos previstos em
lei; ' v
b) os recuos de frente s@o medidos em relag&o aos alinhamentos;

c) no caso de lotes irregulares, os recuos serdo definidos em normas expedidas pelo
Executivo.

LI - Regularizagéo Fundiaria - conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais, que visem a adequagéo de assentamentos preexistentes, informais ou irregulares, as
conformacdes legais, de modo a garantir as funcdes sociais da propriedade urbana;

LIl — Remembramento - reagrupamento ou unificagéo de gleba ou lotes contiguos, para
constituicdo de unidades maiores;
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LIl - Sistema de Lazer - sdo areas destinadas ao uso publico podendo incorporar areas
verdes, pragas, areas permeaveis, esporte, pomares e areas de vegetacao exotica;

LIV — Sistema Viario - s30 areas publicas destinadas a circulagdo de veiculos e pedestres,
com finalidade de ordenamento do crescimento e ordenamento da cidade e a comunicagao entre
os diferentes bairros e logradouros;

LV — Testada do lote - extensdo da area lindeira e/ou confrontante a via de circulago,
sendo que em lotes de esquina a frente sera considerada a menor dimenséo;

LVI - Unidade Auténoma - unidade correspondente a frac&o ideal do terreno e coisas
comuns, inseparaveis e expressas sob forma decimal ou ordinaria;

LVl - Via - lugar por onde circulam veiculos, motorizados ou nao, nas pistas de rolamento,
e pedestres nos passeios;

LVIIl — Via Principal - via com largura de 24 (vinte e quatro) metros caracterizada por
interseccdes em nivel, geraimente controlada por semaforo, com acessibilidade aos lotes
lindeiros e as vias coletoras e locais, possibilitando o transito entre bairros e regides da cidade;

LIX — Via Coletora: via com largura de 19 (dezenove) metros, que tem como funcao
coletar o trafego das vias locais e alimentar as vias principais e estruturais, garantindo o acesso
aos bairros;

LX — Via Local: vias com largura de 15 metros (quinze) que visa dar acesso aos fotes;

LXI — Via Estrutural: via caracterizada por acessos especiais, podendo ter interseccao em
nivel, com largura de 30 m (trinta metros);

LXIl — Via Especial: s&o vias locais, admitidas somente em parcelamento de solo nas
Zonas Especiais de Interesses Sociais (ZEIS) com largura de 12 m (doze metros);

LXIII - Vistoria - diligéncia efetuada pelo Municipio tendo por fim verificar as condi¢oes de
uma gleba, de um terreno ou de uma obra concluida ou nao;

LXIV — Zona ou faixa ndo edificante: zonas onde s&o proibidas quaisquer tipo de
edificacao, definida em legislag@o Federal, estadual ou municipal a fim de preservar recursos
hidricos ou de vegetacdo, por serem areas sujeitas a inundacdes ou estarem sujeitas as
restricdes dos 6rgaos de protegdo ao patriménio histérico,

XV — Zona Rural: é todo o territério ndo compreendido pelos perimetros urbanos,
destinado a exploracéo agricola, pecuaria, agroindustrial e extrativista;

LXVI - Zonas Urbanas: sio porgdes do territério que subdividem as dreas compreendidas
pelos perimetros urbanos da sede do municipio, das sedes distritais e das areas urbanas
isoladas;

LXVII - Zonas Especiais de Interesse Social - areas publicas ou privadas destinadas
prioritariamente a produgéo € a manutengao da habitacio de interesse social para atendimento
aos programas e acdes habitacionais e de regularizagao fundiaria, estando sujeitas a regras
especificas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo. 5
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CAPITULO Ill
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Secéao |

Das Disposi¢oes Gerais

Art. 10. Nos casos de loteamentos, os pardmetros urbanisticos a serem considerados
dependendo da zona urbana, em que se situem, conforme definidas na Lei de Uso e Ocupacéo
do Solo Urbano sao:

| - dimensionamento dos lotes e das quadras, respectivamente, quanto aos limites
minimos e maximos, definido no Anexo | desta Lej;

Il - percentuais minimos de areas de uso publico, definidos no Anexo Il desta Lei;
[l - dimensionamento minimo das segles transversais das vias de acordo com a
categoria viaria, definido no Anexo llI desta Lei.

Paragrafo Unico. Nas Zonas Especiais de Interesse Social, previstas no Plano Diretor
Participativo de Itaituba, os pardmetros urbanisticos obedeceréo aos critérios previstos nesta Lei
e deverdo ser estabelecidos por ato do Executivo, quando da implementacéo dos programas
especificos de regularizagéo fundiaria de interesse social, em funcéo das caracteristicas locais.

Art. 11. Nos casos de condominios horizontais ou verticais edificados, os parametros urbanisticos
a serem considerados, dependendo da zona urbana em que se situem, conforme definidas na
Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano, s3o:

| - dimensionamento das unidades autdnomas equivalentes aos lotes nos condominios,
e das quadras internas, respectivamente, quanto aos limites minimos e maximos iguais ao
previsto para parcelamentos no Anexo | desta Lei;

Il - percentuais minimos de areas de uso comum internas, destinadas a lazer,
equivalentes as areas verdes dos parcelamentos, e areas a serem destinadas a equipamentos
comunitarios, externas ao condominio, iguais as previstas para parcelamentos, no Anexo |l desta
Lei; ‘ .

lIl - dimensionamento minimo das sec¢des transversais das vias de circulacdo interna,
iguais as previstas no Anexo il desta Lei;

Art. 12. Nos casos de desmembramentos, desdobramentos e remembramentos os parametros
urbanisticos para o parcelamento s&o:

| - dimensionamento minimo dos lotes, de acordo com a zona urbana em que se situem,
conforme definido no Anexo | desta Lei;

Il - percentual minimo de areas publicas definido na Segé&o IV deste Capitulo.

,,,,,
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Secgao ll

Do Dimensionamento dos Lotes

Art. 13. Os lotes terdo area e testada minima definidas no Anexo | desta Lei, em conformidade
com as zonas urbanas definidas na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, nao podendo ter area inferior
a 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e testada menor que 10 m (dez metros),
exceto nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

§ 1° - Serdo admitidas dimensoes inferiores para os lotes nos seguintes casos:

| — ZEIS | - Zonas Especiais de Interesse Social | - s30 constituidas por parcelamentos
informais, clandestinos ou irregulares, passiveis de regularizagéo ou relocacao;

Il - ZEIS Il - Zonas Especiais de Interesse Social I! - sdo0 areas ou locais a serem
urbanizadas para atender as demandas sociais pelos proximos 10 (dez) anos definidos na Lei
do Plano Diretor.

§ 2° - Os parametros para dimensionamento dos lotes constantes no Anexo | desta Lei, aplicam-
se a todas as modalidades de parcelamento, e correspondem ao dimensionamento das unidades
auténomas nos condominios horizontais edificados.

Art. 14. Os lotes terdo obrigatoriamente testada voltada para via ou logradouro pl]bliCO, e para
vias de circulagéo interna, no caso de condominios horizontais edificados.

Art. 15. Os lotes em um mesmo parcelamento poderao sofrer variacdes em relagdo aos
parametros minimos definidos nesta Lei, ficando a critério do érgao ou setor responsavel pelo

controle urbano estabelecer os limites maximos admissiveis dessa variagao, por ocasido da
solicitac@o de diretrizes urbanisticas.

Paragrafo tnico. Os lotes de esquina deverdo obedecer ao Cadigo de Obras de ltaituba, podendo
ter area inferior & minima prevista para a zona urbana, conforme Lei de Uso e Ocupagao do Solo
Urbano. -

Secao Il

Do Dimensionamento de Quadras

Art. 16. As quadras terao comprimento maximo de 200 m (duzentos metros), e largura minima
de 40 m (quarenta metros) exceto nas Zonas Especiais para as quais se admite comprimento
inferior ou superior.

Art. 17. Os limites maximos estabelecidos para o comprimento da quadra poderdo ser alterados,
ouvidos o Conselho Municipal da Cidade - COMCID, nas seguintes situagoes:

| - quando se tratar de gleba localizada em area onde o sistema viario, existente ou
projetado, determinar quadra de comprimento superior;

Il - quando a necessidade de preservagao do patrimonio ambiental, histérico e
7 10
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paleontologico desaconselhar a abertura ou 0 prolongamento de vias publicas, sua modificacao
ou ampliagdo.

Paragrafo unico. As situacoes de que trata o caput deste artigo deverao estar indicadas na fase
de fornecimento das diretrizes urbanisticas.

Secéo IV

Da Destinagdo de Areas de Uso Publico

Art. 18. Os parametros para destinacdo de éareas publicas, previstos no Anexo |l desta Lei,
aplicam-se ao loteamento em fungdo de sua localizac&o nas zonas urbanas, conforme definido
na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

§ 1°. Os parametros e porcentagens de doacdo de areas pL’lijhcas para os casos de
desmembramento e desdobramento independem da zona urbana em que s situem, devendo
obedecer aos parametros definidos nos Artigos 23,24 € 25 desta Secéo.

§ 2°. Os parémetros para destinacdo de areas de uso comum internas, destinadas a lazer, nos
condominios, equivalem as areas destinadas a areas verdes, em fungdo da sua localizagao nas
zonas urbanas, conforme previsto no Anexo || desta Lei.

§ 3° Os condominios, nos casos em que doardo areas para equipamentos comunitarios,
atenderdo as porcentagens previstas no Anexo Il desta Lei, em fungéo de sua localizagcado nas
zonas urbanas.

§ 4°. Quando a gleba a ser parcelada contiver Areas de Preservagdo Permanente (APPs), estas
deverao ser descontadas para o calculo da destinagéo das areas publicas.

Art. 19. As areas de uso publico destinam-se a:
| - vias de circulag&o, no caso de loteamentos;

Il - implantagao de infraestrutura necessaria ao provimento dos servigos de:
a) abastecimento de agua potavel;
b) energia elétrica publica e domiciliar;
C) recolhimento e tratamento de esgotos,
d) escoamento das aguas pluviais;
e) rede de telefonia;
f) gas canalizado;
il - equipamentos comunitarios referentes a.
a) escola;
b) centros de educacao infantis;
c) posto de saude;
d) outros equipamentos comunitarios de interesse publico e social;
IV - areas verdes, para implantagao de pragas, parques, bosques e cinturdes verdes.
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§ 1°. A destinagdo das areas de uso publico sera estabelecida conforme a necessidade da regi&o
do parcelamento e de suas adjacéncias.

§ 2°. A localizagdo das &reas de uso publico seré definida pelo 6rgéo ou setor municipal
responsavel pelo planejamento e controle urbano, por ocasido da emissdo de diretrizes
urbanisticas e podera ser descontinua. -

Art. 20. A infraestrutura urbana e os equipamentos comunitarios previstos nos incisos |l e Il do
artigo anterior deverdo respeitar a regulamentagdo definida pelos orgaos publicos ou
concessionarias responsaveis pelos servicos.

Art. 21. As areas publicas destinadas a equipamentos comunitarios nos loteamentos e
condominios, quando for o caso, corresponderdo no minimo a:

| - 5% (cinco por cento) da area total da gleba ou do terreno a ser parcelado destinado a
equipamentos comunitarios, exceto nas Zonas Especiais de Interesse Social onde podera ser
inferior, apos aprovagao pelo Conselho Municipal da Cidade - COMCID;

Il - 10% (dez por cento) da area total parcelada destinado a érea verde e equipamentos
comunitarios.

Paragrafo Unico. Para loteamentos residenciais de pequeno porte, fechados ou nao, em terrenos
com area inferior a 15.000m? (quinze mil metros quadrados), situados na Zona de Interesse
Social Il, previstas na Lei do Plano Diretor Participativo de Itaituba e na Lei de Uso e Ocupagéo
do Solo Urbano, e ndo contiguos a outros semelhantes, nao serdo exigidas areas destinadas a
equipamentos comunitarios.
Art. 22. Consideram-se inadequados para destinagéo a equipamentos comunitarios:

| - Areas de Preservacdo Permanente (APP);

Il - areas alagadicas;

Il - solos hidromorficos;

IV - areas com declividade superior a 20% (vinte por cento).

Art. 23. Nos desmembramentos a doagdo de areas publicas, devera observar os seguintes
critérios:

| - quando a area total da gleba a desmembrar for inferior a 5.000m? (cinco mil metros
quadrados) estaréa isenta de doacgéo de areas publicas;

Il - quando a area total da gleba a desmembrar for igual ou superior a 5.000m? (cinco mil
metros quadrados) e inferior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados) devera ser doado 5%
(cinco por cento) do total da gleba;

il - quando os lotes resultantes de desmembramento forem maiores ou iguais a 20.000m?
(vinte mil metros quadrados), o desmembramento estara isento de doacgéo de areas publicas;
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IV - o desmembramento da gleba que resulte em lotes menores que 20.000m? (vinte mil
metros quadrados) deve doar 5% (cinco por cento) da gleba a ser desmembrada.

§ 1°. Com a efetivagédo do desmembramento, as areas resultantes menores que 20.000m? (vinte
mil metros quadrados), deverao ser denominadas lotes.

§ 2°. As areas publicas doadas por ocasido do desmembramento poderdo ser destinadas a areas
verdes, areas para implantacéo de equipamentos comunitarios ou para reserva em fungdo de
futura abertura ou prolongamento de via, a critério do Municipio, desde que esta abertura ou
prolongamento sejam dispenséaveis para o desmembramento € nenhum lote resultante do
desmembramento tenha testada exclusivamente para a futura abertura ou prolongamento de via.

Art. 24. Estardo isentos de doagdo de areas publicas, 0s desdobramentos com érea total a
desdobrar inferior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados).

Art. 25. No caso de desdobramento de lotes, com area total superior a 5.000 m? (cinco mil metros
quadrados) e resultantes de loteamento ou de desmembramento efetuado sem a respectiva
doacdo de areas verdes ou destinadas a equipamentos comunitarios, sera exigida reserva de
area publica equivalente a 5% (cinco por cento) do total dos lotes a desdobrar, para a
implantacdo de equipamentos comunitarios.

Paragrafo unico. Quando a configuragéo da area dificultar o destaque de 5% (cinco por cento)
para equipamento comunitario, este percentual podera ser doado em area externa ao
desdobramento com estudo de demanda, devendo esta area ser compativel em valor a que seria
doada no perimetro do desdobramento, com analise do COMCID - Conselho Municipal da
Cidade.

Art. 26. O percentual minimo de areas verdes a serem doadas ao Municipio sera variavel em
funcdo da localizagado do loteamento nas zonas urbanas, conforme definidas na Lei de Uso e
Ocupacio do Solo Urbano, e devera respeitar os minimos previstos no Anexo Il desta Lei.

Art. 27 - Poderao ser consideradas como areas verdes:

| - areas de bosque;

I} - matas, inclusive ciliares,ﬂfora dos limites de Area de Preservacdo Permanente (APP),
conforme legislagao pertinente. .

§ 1°. N&o serdo computados para o calculo das areas verdes os canteiros centrais de vias, as
rétulas viarias ou similares e as areas localizadas entre os passeios e o alinhamento dos lotes.

§ 2°. As areas verdes deverao, sempre que possivel, ser contiguas, evitando a fragmentagéo da
cobertura vegetal existente e projetada.

Art. 28. S&o critérios para urbanizagao e arborizagao das vias e areas verdes:
| - utilizacio de espécies arbdreas de pequeno € médio porte, apropriadas ao ecossistema

local com grande percentual de sombreamento, raizes profundas e espagadas entre si de 10m
(dez metros) a 15 m (quinze metros), no caso de pragas, parques e cinturbes verdes;
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I - implantac&o de espécies arbéreas na proporcdo minima de uma muda por testada de
lote, plantadas no passeio, na direcdo das divisas laterais dos lotes ou das unidades autébnomas
nos condominios.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal, através do seu 6rgdo competente, dara amplo
conhecimento a populagéo sobre os critérios de urbanizaco das vias e areas verdes.

Art. 29. Nas pracas, devera ser mantido o uso paisagistico, devendo ser garantida, pelo menos,
metade de sua area total livre de pavimentacdo impermeabilizante.

Art. 30. Para facilitar a manutencéo de areas verdes e de lazer publico, devera ser incentivada a
parceria publico-privada.

Art. 31. As areas de uso publico destinadas aos equipamentos comunitarios e as areas verdes
nao poderéo ter a destinagdo modificada pelo empreendedor e nao poderdo ser negociadas ou
cedidas pelo Executivo Municipal para outros fins. -

Art. 32. Nas areas as margens do Rio Tapajds, para destinacio de areas de uso publico, além
do atendimento as disposi¢Ges previstas nesta Lei, devera obedecer a Lei de Uso e Ocupacao
de Solo Urbano, além da necessidade de ouvir o Conselho Municipal do Meio Ambiente.

Secdo V
Do Sistema Viario

Art. 33. O sistema viario em Itaituba classifica-se em:

I - Vias Estruturais - sdo aquelas caracterizadas por acessos especiais com transito livre,
podendo ter interseccdo em nivel;

Il - Vias Principais - s@o aquelas que desempenham funcdes de distribuicdo geral e
estabelecem ligagbes entre as principais areas urbanas;

Il - Vias Coletoras - s&o aquelas que desempenham a fungio de penetracio e
estabelecem a interligacdo da malha viaria local com o sistema de vias principais;

IV - Vias Locais - sdo aquelas que atendem as areas restritas e desempenham a funcao
de circulacao local;

V - Vias Especiais — s&o aquelas localizadas em Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS);

VI - ciclovias sdo aquelas destinadas especialmente ao trafego de bicicletas.

§ 1°. As vias locais abrangem as vias para pedestres, as vias sem saida e as vias de acesso as
residéncias.

§ 2°. Devera ser incentivada a implantagdo de ciclovias, acopladas a vias principais, coletoras e
locais. e
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Art. 34. Os parametros para sistema viario, previstos no Anexo Il desta Lei, aplicam-se a
loteamentos e nos casos de condominios, as vias de circulagdo interna.

§ 1°. Complementam os parametros definidos nesta Lei as Normas Técnicas Brasileiras.

§ 2° Nao séo exigidos percentuais minimos de areas publicas destinadas & implantagéo de .
sistema viario, ficando este percentual na dependéncia do projeto urbanistico e do atendimento
aos parametros desta Lei.

Art. 35. Nos loteamentos, as novas vias dever&o estar articuladas ao sistema viario adjacente,
existente ou projetado, dando, sempre que possivel, prosseguimento a malha viaria ja
implantada, harmonizando-se com a topografia local e observando as diretrizes urbanisticas
especificas fornecidas pelo érgéo ou setor municipal responsavel pelo planejamento e controle
urbano.

Art. 36. As vias de circulacdo poderdo terminar nas divisas da gleba a arruar quando seu
prolongamento estiver previsto na Hierarquizagdo Viaria como via planejada, devendo, neste
caso serem adotados os parametros para retorno em via sem saida, com as mesma dimensoes
prevista no Anexo Il desta Lei, obedecendo ao padréo de via para este fim no projeto de
arruamento do loteamento.

Paragrafo tnico. O comprimento das vias arrematadas em praga de retorno, incluindo a mesma,
nao devera exceder a 120m (cento e vinte metros).

Art. 37. Para a pavimentag@o das pistas de rolamento nas vias de circulacdo, serdo exigidas as
seguintes especificagdes:

| - em vias coletoras, principais e estruturais:

a) Dimensionamento compativel com uso da via, com demonstrativo de trafego atual e
projecéo para o periodo previsto no tempo de projeto;

b) capa asfaltica de no minimo em TSD (Tratamento Superficial Duplo) e em caso previsto
no dimensionamento o uso de CBUQ (Concreto Betuminoso Usinado a Quente).

II - em vias locais e especiais:

a) Dimensionamento especifico para o tipo de vias e o uso de camadas de sub-base e
base; ?
b) capa asfaltica de no minimo em TSD (Tratamento Superficial Duplo).

Art. 38. Deverdo ser realizadas as obras de drenagem urbana para escoamento das aguas
pluviais, bem como a construgao de rede de abastecimento de agua e de esgoto sanitario de
acordo com as especificagdes exigidas no Cédigo de Obras do Municipio.

CAPITULO IV
DOS CONDOMINIOS

Art. 39. Os condominios horizontais ou verticais edificados deverdo ser constituidos em
consonancia com o disposto nesta Lei, respeitada a legislagéo federal aplicavel.

Paragrafo Unico. As edificacdes construidas nas unidades auténomas dos condominios deverao
atender as disposictes previstas no Codigo de Obras de ltaituba e aos parametros urbanisticos
i 15
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especificos para a zona onde estiver situado o condominio, previstos na Lei de Uso e Ocupacgao
do Solo Urbano, devendo ser aprovadas e edificadas concomitantemente ao condominio.

Art. 40. Sao condigbes para implantacdo dos condominios:
I - ndo provocar interrupgdo em vias principais ou coletoras existentes ou projetadas;

Il - destinar area verde ou de lazer no interior do condominio com percentual minimo igual ao
previsto para os loteamentos, de acordo com Anexo Il desta Lei;

Il - atender as exigéncias para os lotes previstas no Anexo | desta Lei, em funcéo da zona urbana
em que se situarem, no dimensionamento das unidades autdénomas de terreno;

IV - ter area do terreno para implantagéo de condominio para fins residenciais de, no maximo,
75.000m? (setenta e cinco mil metros quadrados), em qualquer macrozona, conforme definidas
na Lei do Plano Diretor Participativo, em que for permitida sua implantacgéo;

V - ter comprimento dos muros de cercamento de, no maximo, 400 m (quatrocentos metros) por
divisa e afastamento de, no minimo, 3 m (trés metros) do alinhamento, devendo este afastamento
ser arborizado as expensas dos condéminos, nio sendo computado para caiculo de area verde,
prevista no inciso |l.

§ 1°. Os condominios que possuam area superior a 15.000m? (quinze mil metros quadrados)
dever&o doar area equivalente a 5% (cinco por cento) do total do terreno para equipamentos
comunitarios, externa ao condominio.

§ 2°. A critério do Conselho Municipal da Cidade - COMCID, poderao ser adotadas as seguintes
alternativas a exigéncia prevista no § 1° deste artigo:

| - doag&o de area para equipamentos comunitarios equivalente a 5% (cinco por cento) do total
do terreno em area niao adjacente ao condominio, mediante estudo de demanda a ser
apresentado pelo interessado e equivalente em valor a que seria doada no perimetro do
condominio;

Il - doagdo do valor monetario correépondente a 5% (cinco por cento) do total do terreno do
condominio doados a programas habitacionais do Municipio;

Il - aplicacdo em benfeitoria social no valor monetario correspondente a 5% (cinco por cento) do
total do terreno do condominio. :

Art. 41. Os parametros para as vias internas nos condominios deverso obedecer ao previsto para
o sistema viario dos loteamentos, estabelecido no Anexo Ili desta Lei.

Paragrafo tnico. Quando n&o houver via de acesso ao condominio, esta devera ser implantada
pelo empreendedor simultaneamente a implantacédo do condominio, devendo ser pavimentada,
com solug&o de drenagem de aguas pluviais e rede de energia elétrica.

Art. 42. Serdo de responsabilidade e 6nus dos condéminos:
I - servigos de conservag@o e manutencio das vias internas, inclusive a sua sinalizacéo;
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[l - servicos de conservacdo e manutencdo das areas verdes e de lazer internas ao
condominio, bem como das edificacdes de uso comum;

Il - coleta de lixo;
IV - servigos de iluminagao das areas comuns.

Art. 43. As areas de uso comum, destinadas a lazer, recreacado, vias internas ou outros fins,
assim aprovadas pela autoridade competente e definidas na convencdo condominial, nio
poderao ter sua destinacio alterada pelo incorporador ou pelos condéminos.

Art. 44. No caso de extingdo do condominio, as areas comuns, inclusive benfeitorias nelas
executadas, e as vias internas, serdo doadas, sem quaisquer 6nus, para o Municipio.

Art. 45. A leitura do consumo de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e de
energia elétrica por unidade auténoma, pelas concessionarias de servicos, devera ser garantida.

Art. 46. Deverd ser garantida a acéo livre e desimpedida das autoridades publicas e
concessionarias de servicos responsaveis pela seguranga, bem-estar da populacio e pela
infraestrutura dentro dos limites do condominio.

Art. 47. Nao serdo considerados condominios para efeitos desta Lei, a edificagdo multifamiliar
vertical isolada, construida em lote resultante de parcelamento.

CAPITULO V
DOS LOTEAMENTOS EM ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Secéoll

Das Disposi¢cdes Gerais

Art. 48. O parcelamento nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sera promovido pelo
6rgao ou entidade responsavel pela habltagao no Municipio, em parceria ou hdo com empresas
publicas ou privadas.

Art. 49. As Zonas Especiais de lnteress_e Social | (ZEIS I) sdo constituidas por parcelamentos
informais, clandestinos ou irregulares, passiveis de regularizagdo ou relocagao;

Art. 50. As Zonas Especiais de Interesse Social Il (ZEIS Il) sdo areas ou locais a serem
urbanizadas para atender as demandas sociais pelos proximos 10 (dez) anos definidos na Lei
do Plano Diretor e na Lei de Uso e Ocupacéo de Solo Urbano.

Subsecao | -
Da Regularizagdo — ZEIS | 7

///
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Art. 51. As Zonas Especiais de Interesse Social | correspondem a terrenos publicos e particulares
ja ocupados irregularmente pela populagdo, passiveis de acdes de urbanizagdo e de
regularizagéo fundiaria ou relocacao.

Art. 52. As acdes de regularizacao urbanistica e/ou fundiaria nas Zonas Especiais de Interesse
Social 1 (ZEIS 1) seréo coordenadas e/ou implantadas pelo 6rgéo ou entidade responsavel pela
habitacdo no Municipio.

§ 1°. Para regularizagao urbanistica e fundiaria nas ZEIS | devera ser criado um Grupo de
Trabalho composto por representantes locais, grupos comunitarios formais e informais da area
especifica e entidades organizadas atuantes nas areas de influéncia da respectiva ZEIS.

§ 2°. Das reunides do Grupo de Trabalho participardo os representantes das equipes técnicas
das Secretarias ou 6rgéos responsaveis pelo planejamento e controle urbano, pela habitagao e
pelo desenvolvimento social, quando for o caso.

§ 3°. O Grupo de Trabalho sera efetivado por ato do Executivo Municipal, para atuacéo na agao
de regularizacéo especifica.

Art. 53. O Executivo Municipal podera firmar convénio com a Uni&o e com o Governo do Estado
do Para com vistas a execucao integrada das agdes de regularizagio urbanistica e fundiarianas
ZEIS L

§ 1° Para a regularizagao fundiaria nas ZEIS | serdo utilizados os seguintes instrumentos
previstos na Lei do Plano Diretor Participativo de ltaituba:

| - concess3o de uso especial para fins de moradia;
Il - usucapido especial de imével urbano;

11l - desapropriagéo;

IV - concesséo do direito reayl' de uso;

V - assisténcia técnica urbanistica, juridica e social, em carater gratuito para a hipétese
de usucapiao especial de imével urbano.

§ 2°. Para fins de regularizacac urbanistica e fundiaria poderao ser utilizados os instrumentos da
politica urbana previstos na Lei do Plano Diretor:

| - direito de superficie;

Il - transferéncia do direito de construir.
Art. 54. Para cada ZEIS | a ser regularizada sera elaborado um cadastro de ocupantes que
funcionara como referéncia para a titulacdo da propriedade dos lotes resultantes do
parcelamento aprovado.

§ 1°. Entende-se por ocupante 0s posseiros diretos, a época da titulagao.




LhLLELL b

REPUBLICA FEDERATIVA Do BRASIL
ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAITUBA
§ 2°. O cadastro de ocupantes devera se integrar ao cadastro unificado federal.

Art. 55. Para a regularizacdo urbanistica e fundiaria nas ZEIS | deveréo ser adotadas as
seguintes providéncias, de iniciativa direta ou indireta do Executivo Municipal:

| - levantamento topografico do perimetro da area da ZEIS |

I - demarcacao do sistema viario da area caracterizada como ZEIS |, de forma a permitir
a elaborac&o do respectivo projeto de parcelamento do solo, observada a tipicidade local;

1l - delimitag@o, por ato do Executivo Municipal, das areas integrantes da ZEIS |, bem
como dos parametros urbanisticos especificos referentes as dimensdes dos lotes, quadras,
percentuais de areas de uso publico e se¢des transversais das vias;

IV - aprovacdo do projeto de parcelamento do solo mencionado no inciso I deste artigo,
acompanhado da definicdo das normas de uso e ocupagdo do solo que orientardo o
desenvolvimento urbano da respectiva area;

V - promog&o ou acompanhamento do processo de regularizagdo fundiaria, objetivando
a titulacdo da propriedade aos ocupantes dos lotes resultantes do projeto de parcelamento do
solo aprovado;

VI - implantacdo de medidas coordenadas para a melhoria das condicdes de vida da
populacdo ocupante e sua melhor integragdo na vida e nos beneficios da cidade, através de
projetos integrados de desenvolvimento econémico e social.

Art. 56. Para fins e efeitos de regularizacdo urbanistica fica instituido o lote padréo.

§ 1°. Considera-se lote padréo a érea basica, em metros quadrados, fixada para cada ZEIS |,
com dimens&o estabelecida por pardmetros estatisticos referentes as areas dos lotes resultantes
do levantamento planialtimétrico cadastral.

§ 2°. Nas ZEIS | os lotes padréo deverdo atender as condigdes basicas de habitabilidade, acesso
e seguranca, resguardando, sempre que possivel, a drea minima de 125m? (cento e vinte e

cinco metros quadrados) ,,e' area maxima de 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), exceto:

| - aqueles destinados a implantagdo de atividades institucionais promovidas pelo Poder
Publico ou de uso coletivo; |

Il - aqueles destinados a reassentamento de familias moradoras da ZEIS |, se for
necessario  implantar habitagbes multifamiliares, a serem definidos quando da aprovagéo do
parcelamento do solo para a respectiva ZEIS |,

§ 3°. Os lotes padrao, com area inferior ou superior aos limites definidos no § 2° deste artigo,
serdo objetos de avaliagdo técnica da Secretaria responsavel pelo planejamento e controle
urbano e pelo 6rgio ou entidade municipal responsavel pela habitagdo, a fim de que:

| - atestem as condicbes basicas de habitabilidade, acesso e segurancga, analisadas em
conformidade com a destinac@o da area, para os lotes com area inferior a 125m? (cento e vinte
cinco metros quadrados);
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Il - justifiguem a conveniéncia ou necessidade de aprovacao de lotes com area superior
a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

Art. 57. Para a regularizacdo urbanistica nas ZEIS | ser&o exigidos, no minimo, a execugao
das seguintes obras de infraestrutura, a serem promovidas direta ou indiretamente pelo
Municipio, pelo 6rgéo responsavel pela habitacéo ou pelos ocupantes da Zona Especial

de Interesse Social (ZEIS), se for o caso:

| - pavimentacéo das vias;
Il - sistema de escoamento de aguas pluviais;
Il - rede de abastecimento de agua com ligag&o domiciliar ou pogo artesiano;

IV - rede de esgotamento sanitario com ligag&o domiciliar ou tratamento individual de
esgotos sanitarios com fossa séptica e sumidouro;

V - rede de distribuicdo de energia elétrica, sendo que a concessionaria podera
apresentar solucdo diferenciada, para execugéo e implantagéo do sistema, conforme legislagio
aplicavel,

VI - iluminacé&o publica nos logradouros.

§ 1°. As concessionarias de servigos pUblicos deverdo ser consultadas quando da regularizagéo
urbanistica nas ZEIS 1 a fim de indicarem a solug&o mais recomendavel para cada caso.

§ 2°. O cronograma das obras € Servigos devera ser anexado a documentagdo, para o
acompanhamento da execugéo das obras pela populagao.

Art. 58. As ZEIS | deverdo dispor de equipamentos comunitdrios e sociais para atender a
demanda da populacdo, quando de sua regularizacao urbanistica e fundiaria, devendo o
Executivo Municipal promover agbes para sua implantag&o.

Subsegio I
Do Parcelamento do Solo — ZEIS |

Art. 59. O parcelamento do solo nas areas caracterizadas como ZEIS | sera feito a titulo de
urbanizacio especifica de interesse social, excluindo-se a aplicacdo das normas gerais do
Municipio sempre que estas conflitarem com a tipicidade local e com o conteudo do programa
de interesse social aplicado nas respectivas ZEIS.

Paragrafo Unico. A aprovagéo do parcelamento em ZEIS | sera feita por ato do Executivo, ouvidos
o 6rgao ou entidade municipal responséavel pela habitagdo, o Conselho Municipal da Cidade -
COMCID e a Secretaria responsavel pelo planejamento e controle urbano.

Art. 80. O parcelamento nas areas caracterizadas como ZEIS | obedecer@o as seguintes
condigdes: i
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| - serdo consideradas areas nao edificantes os terrenos caracterizados no artigo 5° desta
Lei;

Il - os terrenos indivisos, resultantes e integrantes do parcelamento da area caracterizada
como ZEIS |, terdo sua destinagdo aprovada pela Prefeitura, devendo ser ouvidas as entidades
representativas dos moradores locais;

Il - o sistema viario no parcelamento da ZEIS | compreendera as ruas, e passagens de
uso comum lancados no projeto de parcelamento e, uma vez aprovados pela Prefeitura,
passarao ao dominio publico;

IV - somente serédo aprovados lotes que tiveram acesso direto ao sistema viario definido
no inciso lil deste artigo.

Art. 61. Quando da aprovagdo do parcelamento pelo Municipio em area situada na ZEIS |,
deverdo ser apresentados os documentos relacionados no artigo 69, desta Lei.

Subsecao Il

Da Alienagdo de Lotes das ZEIS |

Art. 62. Os lotes resultantes do parcelamento em ZEIS | aprovado na forma desta Lei, s6 poderao
ser alienados diretamente a seus ocupantes.

§ 1°. Cada lote somente podera ser alienado ao seu ocupante se este nao for proprietario de
outro imovel, devendo o érgao responsavel pela habitacéo valer-se das informagdes do Cadastro
Unificado Federal ou Municipal.

§ 2° Constara do documento de alienagcdo do lote a destinagcéo especifica de moradia do
ocupante e sua familia ou o comprometimento dos demais usos possiveis na area, assegurando-
lhe condicdes que favoregam a permanéncia no imével.

§ 3°. Quando se tratar de familia ndo legalmente constituida, a alienagéo sera feita diretamente
a muiher, salvo no caso de acordo entre os co-habitantes, hipdteses em que 0s mesmos
passardo a ser co-proprietarios do respectivo lote.

§ 4°. Admite-se a alienagio de um segundo lote quando este ja estiver edificado e destinado
exclusivamente a uso n&o residencial, comprovadamente destinado ao sustento da economia
familiar, observado o cadastro de ocupantes da respectiva ZEIS |.

§ 5° O lote nao residencial sera alienado exclusivamente a quem Ihes houver dado o uso ou a
quem exercer a atividade na respectiva ZEIS |, inclusive entidades representativas dos
moradores da respectiva ZEIS I.

§ 6°. E vedada a alienacéo de lotes situados em terrenos descritos no artigo 5° desta Lei.

Art. 83. Nao sera concedida a escritura definitiva do imoével enquanto n&o for quitado o respectivo
valor pactuado, quando for o caso, sendo intransferivel o contrato de compra e venda, exceto
por causa mortis.
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Art. 64. Do documento de alienagéo dos lotes referidos no artigo 62 desta Lei deverdo constar,
além das clausulas comuns a alienagéo, elementos que caracterizem as condigcOes especiais de
sua aprovacgao, concernentes ao uso, tais como:

| - no caso de lote com uso residencial, destinac&o especifica por moradia de ocupantes
e de sua familia, e o comprometimento com a utilizagdo por usos e atividades admitidos na Lei
de Uso e Ocupacao do Solo Urbano de Itaituba;

Il - no caso de lote com uso néo residencial, comprometimento de se manter o uso € a
atividade comprovadamente de sustentacdo da economia familiar, atendidas as normas de uso
e ocupacao do solo da respectiva area;

Hi - no caso de lote com uso institucional, comprometimento de se manter a destinacao
apresentada e de s¢ altera-la ouvidas previamente as entidades representativas dos moradores
da respectiva area e a Prefeitura;

IV - na hipotese de venda de imoveis adquiridos, os adquirentes & seus sucessores
somente os poderdo alienar nas condigées estabelecidas nos incisos |, Il e Ili deste artigo.

Paragrafo Unico. A Prefeitura podera, no documento de transferéncia de dominio, através de
alienacao gratuita e quando a titulacdo for de iméveis de propriedade do Municipio, estabelecer
condicdes de permanéncia da pessoa titulada no respectivo lote.

Art. 85. Se houver a necessidade de se promover a desocupacao de lotes, em decorréncia da
inadequacao do terreno para o parcelamento, de acordo com 0 previsto no artigo 5° desta Lei,
sera respeitada a posse existente para efeito de indenizacéo das benfeitorias.

Segao ll

Das Disposicées Gerais — ZEIS |I

Art. 66. Os locais destinados a ZEIS Il estao contemplados na Lei do Plano Diretor, € 0s requisitos
exigidos deverdo obedecer a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano do Municipio de ltaituba.

Subsecao |

Do Parcelamento do Solo — ZEIS Il

Art. 67. O parcelamento do solo nas areas caracterizadas como ZEIS Il sera feito a titulo de
urbanizacdo especifica de interesse social, excluindo-se a aplicagdo das normas gerais do
Municipio sempre que estas conflitarem com a tipicidade local e com o contetdo do programa

de interesse social aplicado nas respectivas ZEIS.
Paragrafo Unico. A aprovagéo do parcelamento em ZEIS Il sera feita com base na Lei de Uso e
Ocupacéo de Solo Urbano do Municipio de ltaituba.

Art. 68. O parcelamento nas areas caracterizadas como ZEIS Il obedecerdo as seguintes
condicdes: >

=
= e
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' Art. 64. Do documento de alienagéo dos lotes referidos no artigo 62 desta Lei deverado constar,
- além das clausulas comuns a alienagao, elementos que caracterizem as condicdes especiais de

sua aprovagao, concernentes ao uso, tais como:
> | - no caso de lote com uso residencial, destinacado especifica por moradia de ocupantes
gl e de sua familia, e o comprometimento com a utilizagao por usos e atividades admitidos na Lei
- de Uso e Ocupacao do Solo Urbano de ltaituba;

- Il - no caso de lote com uso ndo residencial, comprometimento de se manter o uso € a
= atividade comprovadamente de sustentacdo da economia familiar, atendidas as normas de uso

= e ocupacao do solo da respectiva area,

an Il - no caso de lote com uso institucional, comprometimento de se manter a destinagao
o apresentada e de s¢ altera-la ouvidas previamente as entidades representativas dos moradores

= da respectiva area e a Prefeitura;

. IV - na hipétese de venda de imoéveis adquiridos, 0s adquiréntes e seus sucessores
oo somente os poderéo alienar nas condigées estabelecidas nos incisos |, Il e lll deste artigo.
’ , Paragrafo Unico. A Prefeitura podera, no documento de transferéncia de dominio, através de
- alienacio gratuita e quando a titulac3o for de imoveis de propriedade do Municipio, estabelecer
condigdes de permanéncia da pessoa titulada no respectivo lote.
' Art. 85. Se houver a necessidade de se promover a desocupaco de lotes, em decorréncia da
L inadequacao do terreno para o parcelamento, de acordo com 0 previsto no artigo 5° desta Lei,
g sera respeitada a posse existente para efeito de indenizacao das benfeitorias.
= Secdo |l
? Das Disposi¢des Gerais — ZEIS I
==
53 Art. 66. Os locais destinados a ZEIS Il estéo contemplados na Lei do Plano Diretor, e os requisitos
N exigidos deverdo obedecer a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano do Municipio de ltaituba.
s Subsecéo |

' Do Parcelamento do Solo — ZEIS Ii

)

- Art. 67. O parcelamento do solo nas areas caracterizadas como ZEIS 11 sera feito a titulo de
"] urbanizacdo especifica de interesse social, excluindo-se a aplicagdo das normas gerais do
== Municipio sempre que estas conflitarem com a tipicidade local e com o contetido do programa

de interesse social aplicado nas respectivas ZEIS.
Paragrafo Gnico. A aprovagéo do parcelamento em ZEIS |l sera feita com base na Lei de Uso e

' Ocupacao de Solo Urbano do Municipio de ltaituba.

— Art. 68. O parcelamento nas areas caracterizadas como ZEIS Il obedecerdo as seguintes
condicdes: L
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I - serdo consideradas areas nio edificantes os terrenos caracterizados no artigo 5° desta
Lei;

Il - o sistema viario no parcelamento da ZEIS || obedecera ao Anexo lll, da presente Leij

Art. 69. Quando da aprovacéo db parcelamento pelo Municipio em area situada na ZE|S
I, deverao ser apresentados os seguintes documentos:

I - planta na escala maxima de 1:1000, contendo a indicac&o de:

a) areas verdes;

b) areas destinadas a equipamentos comunitarios;

C) quadras e lotes, com a respectiva identificagso e numerac3o:;
d) vias com sua Identificacdo;

e) norte verdadeiro;

f) cursos d'agua, matas e arvores, se houver.

Il - memorial descritivo, contendo:

a) relagéo das Quadras e lotes definidos no projeto de parcelamento da area;
b) descricao das areas publicas que passarzo ao dominio do Municipio;

C) descricdo da infraestrutura e €quipamentos comunitarios do parcelamento.

Il - A drea minima dos lotes ndo poderao ser inferiores a 200 m2 (duzentos metros
quadrados), e a testada minima devera ser de 8 m (oito metros).

IV - Anotagio ou Registro de Responsabilidade Técnica — ART ou RRT do responsavel
técnico pela execugao das obras, emitida pelo CREA ou CAU.
Subsecio II
Da Alienagao de Lotes
Art. 70. Os lotes resultantes do parcelamento em ZE|S || aprovado na forma desta Lei,

obedecidos os requisitos da Lei de Ocupacéo e Uso do Solo Urbano sé6 deverao ser alienados
diretamente a seus compradores na forma estabelecida pelos programas de habitacdo definidos

na legislacdo Federal e Municipal quando for o caso.

per causa mortis.

CAPITULO VI
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Segdo |
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Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 72. O interessado em realizar parcelamento do solo no Municipio de ltaituba devera solicitar
diretrizes urbanisticas a serem expedidas pelo érgdo ou setor municipal responsavel pelo
planejamento e controle urbano, em casos de:

| — condominios;

Il - desmembramento;

Il - desdobramento;

IV — loteamento.
§ 1° Os condominios com area inferior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados), e os
remembramentos, com quaisquer dimensdes, serdo dispensados da solicitacdo de diretrizes

urbanisticas.

§ 2° No ato da solicitagdo do pedido de diretrizes, 0 empreendedor devera espécificar aintencao
de implantag&o quando se tratar de condominios.

§ 3° Em caso de desmembramento e desdobramento, a qualquer tempo, o 6rgdo ou setor
municipal responsavel pelo Planejamento e Controle Urbano podera exigir a solicitacdo de
diretrizes pelo proprietario, se julgar necessario.
Art. 73. O empreendedor devera apresentar ao 6rgéo ou setor municipal responsavel pelo
planejamento e controle urbano, para solicitagdo das diretrizes urbanisticas, requerimento
contendo os seguintes documentos:

| - certidao atualizada de registro da propriedade;

Il - certiddo negativa de débitos municipais relativo ao imével;

lil - planta, contendo:

a) divisas da gleba ou do terreno a ser parcelado, devidamente cotadas, com as suas
confrontagdes, indicando os usos predominantes no entorno do mesmo;

b) as curvas de nivel de metro em metro;

¢) localizagao de cursos d’agua, areas alagadicas e solos hidromorficos, quando existirem
no local ou em sua proximidade, com delimitacdo das cotas maximas de cheias;

d) localizacao de bosque, mata ciliar ou arvores frondosas, quando existentes;

e) indicacdo das vias de circulagéo contiguas ao perimetro da gleba ou terreno, bem como
dos arruamentos ja existentes internos a mesma, se houver;
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f) localizacao de areas livres, de equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local
ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser parcelada, quando houver;

g) localizagao de edificagbes existentes no interior da gleba, quando houver;
h) tipo de uso predominante a qué o parcelamento se destina;

i) outras indicagcbes que possam interessar as orientacées do parcelamento, a serem
requeridas pelo 6rgéo ou setor municipal responsavel pelo planejamento e controle urbano;

IV - arquivo em midia digital, contendo a planta georreferenciada no Sistema UTM.

Paragrafo unico. O requerimento devera estar assinado pelo proprietario da gleba a ser
parcelada ou por seu representante legal, e a planta mencionada no ingiso lll deste artigo devera
estar assinada por profissional habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia -
CREA/Conselho de Arquitetura - CAU, contendo a Anotagdo ou Registro de Responsabilidade
Técnica ART/RRT, em anexo.

Art. 74. Para a expedi¢io das diretrizes urbanisticas deverdo ser consultados os érgaos ou
entidades municipais, e estaduais quando o empreendimento requer, responsaveis pelos
seguintes setores:

| - protecdo do meio ambiente;

Il - saneamento;

lIl - energia elétrica;

IV - sistema viario;

V - habita¢&o, quando for o caso.
§ 1°. Para emisséo dos pareceres, 0s 6rgdos municipais competentes deveréo vistoriar os locais
pretendidos para implantagéo do parcelamento.
§ 2° Para a expedicdo de diretrizes para condominio, sera analisado o impacto urbanistico
ambiental e viario que possa vir a causar sobre a estrutura urbana.
§ 3°. Para a expedigao de diretrizes tanto para loteamento como para condominio, os 6rgéos
municipais, estaduais quando for o caso, ou concessionaria de servicos publicos, deverdo
fornecer parecer prévio da viabilidade na implantagdo das obras de saneamento, de energia
elétrica e do parcelamento através de cartas consultas requeridas pelos interessados.
Art. 75. A resposta a solicitagdo de diretrizes urbanisticas, quando admitida a viabilidade do

parcelamento do loteamento ou condominio, devera conter as orientagbes para adequar o
respectivo parcelamento as legislagdes urbanisticas e ambientais pertinentes.

§ 1°. No caso de loteamento, as orientagbes referidas no caput deste artigo deveréo conter, no
minimo:
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| - critérios para o uso e ocupagdo do solo, segundo o tipo de parcelamento e sua
localizacio em zonas urbanas previstas na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano de ltaituba;

Il - classe funcional das vias no entorno do parcelamento pretendido, bem como a
identificac3o dos eixos de interligagdo ao parcelamento e 0s prolongamentos das vias arteriais e
coletoras no interior da gleba ou terreno a ser parcelado, com respectivas segdes transversais

exigidas;,

HI - especificacdo e localizagdo aproximada das areas destinadas a equipamentos
comunitarios, areas verdes e faixas nao edificaveis;

IV - indicagdio de solucdo técnica para escoamento das aguas pluviais;

V - identificaco do Sistema Central de Planejamento Urbano, prevista na Lei do Plano
Diretor, na qual se insere o parcelamento;

VI - necessidade de autorizacdo ou de licenciamento ambiental, conforme legislagao
ambiental pertinente;

VIl - outras exigéncias especificas em fungdo da localizagdo e do tipo do
empreendimento.

§ 2°. A localizagdo das areas destinadas a equipamentos comunitarios devera ser nas vias
coletoras ou principais, eventuaimente previstas para a area objeto das diretrizes urbanisticas.

§ 3°. No caso de condominio, desmembramento e desdobramento, as orientagdes da Prefeitura
Municipal de Itaituba serdo compativeis com as especificidades de cada solicitacao.

Art. 76. O prazo para apresentagdo das diretrizes urbanisticas pelo 6rgdo ou setor municipal
responsavel pelo planejamento e controle urbano é de 45 (quarenta e cinco) dias, contados da
apresentacdo da documentagdo completa e julgada satisfatéria pelo 6rgéo municipal.

Paragrafo Unico. O prazo para a concessao das diretrizes urbanisticas podera ser estendido,
com justificativa do 6rgéo ou setor municipal responsavel pelo planejamento e controle urbano,
se for necessario proceder a consulta a érgéos ou entidades estaduais ou federais ou a entidades
técnicas e concessionarias de servicos publicos.

Art. 77. As diretrizes urbanisticas expedidas pela Prefeitura Municipal ter&o o prazo de 01 (um)
ano, mediante analise do setor competente durante o qual o requerente devera apresentar o
projeto definitivo para o parcelamento do loteamento ou condominio.

Paragrafo unico. Caso a legislacéo pertinente se altere no prazo de vigéncia das diretrizes
urbanisticas, ou haja interesse publico justificado, as diretrizes urbanisticas poderdo ser
alteradas.

Art. 78. Apos o fornecimento das diretrizes urbanisticas, o interessado podera iniciar o processo
de pedido da concessdo de licenga para a realizacdo do parcelamento ou condominio
urbanistico, com a apresentacéo do projeto e dos documentos necessarios a sua aprovagao.
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Secao ll

Do Projeto de Parcelamento e Condominio

Art. 79. Para solicitagao de analise e aprqvagéo do projeto de parcelamento, O empreendedor
devera apresentar ao 6rgao ou setor municipal responsavel pelo controle urbano, requerimento
acompanhado dos respectivos projetos € documentos.

Paragrafo unico. O requerimento referido no caput deste artigo devera estar assinado pelo
proprietario da gleba ou terreno, ou por seu representante legal, e devera conter:

| - nome do proprietéario & assinatura;

| - natureza do parcelamento;

Il - endereco da obra;

IV - certiddo atualizada de propriedade do imovel;

\ - certidao negativa de débitos municipais relativas ao imoével;

VI — carta consulta de viabilidade do parcelamento do loteamento ou condominio
expedido pelo 6rgao municipal de planejamento responsavel pelo controle urbano;

VIl — carta consuita de viabilidade de implantagao de abastecimento de agua € esgoto
sanitario fornecido pelo 6rgao municipal responsavel ou pela concessionaria dos servicos, caso
estes servicos sejam ou estejam concedidos;

VIl - carta consulta de viabilidade de implantagao da rede de energia elétrica destinado
ao loteamento ou condominio para atendimento aos consumidores usuarios destes servicos bem
como a iluminagao publica fornecida pelo 6rgéo municipal ou estadual elou pela concessionaria.

Art. 80. Para a aprovagao do projeto.de loteamento deverao ser apresentados:

| - planta na escala méximé de 1:1.000, assinada pelo proprietario e pelo responsavel
técnico habilitado pelo CREA ou pelo CAU, contendo:

a) localizacao de areas verdes, areas destinadas a equipamentos comunitarios, outras
areas de uso publico e faixas nao edificaveis;

b) subdiviséo das quadras e lotes, com a respectiva numeracio, dimensdes € areas,

c) indicacéo do norte verdadeiro, das curvas de nivel, dos cursos d'agua, das matas €
das arvores significativas existentes;

d) nivelamento que devera tomar por base a referéncia de nivel (RN) oficial;
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e) quadro de areas dos lotes, quadras, areas destinadas a equipamentos comunitarios,
areas verdes, vias de circulacdo, areas nio edificantes e de preservacdo permanente, com as
devidas porcentagens, e 0s seus totais;

Il - planta de arruamento, contendo o sistema de vias com a respectiva hierarquia, as
dimensdes lineares e angulares do projeto, as se¢des transversais e longitudinais de todas as
vias do loteamento, assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico habilitado pelo CREA
ou pelo CAU;

lIf - memorial descritivo apresentando a descri¢do dos lotes, das vias de circulacéo, das
areas destinadas a equipamentos comunitarios, das areas verdes e de outras areas de uso
publico, das areas nao edificantes, do terreno e remanescentes, se houver;

IV - outros projetos ou indica¢des técnicas relativas as obras e servigos de infraestrutura,
exigidos e aplicaveis conforme as caracteristicas do parcelamento pretendido, de acordo com o
previsto nesta Lei;

V — planilha orgamentaria das obras de infraestrutura a ser executada;

VI - cronograma de obra e, quando for o caso, indicacdo das diversas etapas de
EXecucao;

VIl - copia das diretrizes urbanisticas fornecidas pelo 6rgéo ou setor responsavel pelo
planejamento e controle urbano;

VIl - Anotacido de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT do responsavel técnico pela execugado das obras, emitida pelo CREA ou CAU;

IX - arquivo em midia digital, com a planta do loteamento, georreferenciada no sistema
UTM;

X - autorizagdo ou licenciamento ambiental, caso exigido pela legislagcdo ambiental
pertinente.

§ 1°. A identificacdo das vias e outros logradouros publicos sera apresentada pelo interessado e
serdo analisadas pelo érgéo de planejamento municipal, podendo sofrer alteragbes caso o setor
de planejamento entender necessario.

§ 2°. A aprovacao do projeto de loteamento se dara na forma de Decreto do Executivo Municipal.

Art. 81. Para a aprovacdo do projeto de desmembramento deverdo ser apresentados, os
documentos seguintes:

| - indicacao do tipo de uso predominante no local;

Il - planta na escala maxima de 1:500, assinada pelo proprietario e pelo responsavel
técnico devidamente habilitado pelo CREA ou CAU, com a situagdo anterior e a posterior ao
desmembramento, com as seguintes indicages:

a) divisas da gleba; -
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b) via confrontante com a gleba, bem como as vias mais proximas que a circundam;

¢) subdivisdo em lotes e areas remanescentes, se houver;

d) localizagéo das edificagbes existentes na gleba, guando existentes;

e) norte verdadeiro, curvas de nivel, cursos d’dgua, matas e arvores significativas
existentes;

f) quadro de areas dos lotes, areas ndo edificantes e de preservagao permanente e
destinadas & equipamentos comunitarios, quando for o caso, com as devidas
porcentagens, e os seus totais;

Il - memorial descritivo apresentando a descricdo dos lotes, das areas destinadas a
equipamentos comunitarios, quando for o caso, das areas n&o edificantes, area total do terreno
e remanescentes, se houver,;

IV - Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica - ART ou RRT do autor do
projeto, emitida pelo CREA ou CAU;

V - outros projetos ou indicacdes técnicas relativas s obras e servigos de infraestrutura
exigidos, caso a via confrontante com o desmembramento n&o os possua;

VI - copia das diretrizes urbanisticas fornecidas pelo 6rgéo ou setor municipal responsavel
pelo planejamento e controle urbano, quando for o caso;

VIl - arquivo em midia digital, com a planta de desmembramento, georreferenciada no
sistema UTM, quando o 6rgéao responsavel pela aprovagéao julgar necessario.

VIl - autorizagdo ou hcenC|amento ambiental, caso exigido pela legislagdo ambiental

pertinente.
Paragrafo unico. Aprovado o projeto, a Prefeitura Municipal emitira a certiddo de

desmembramento.

Art. 82. Para a aprovagao do prOJeto de desdobramento serido exigidos os documentos
seguintes:

| - indicacéo do tipo de uso predominante no local;
Il - planta na escala maxima de 1: 500, assinada pelo proprietario e pelo responsavel
técnico devidamente habilitado pelo CREA ou CAU, com a situacdo anterior e a posterior ao

desdobramento, com as seguintes indicagdes:

a) identificacéo do lote, com o nome do loteamento, numero da quadra numero do lote e
de seus confrontantes em todas as faces;
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b) via confrontante com o lote, bem como das vias que circundam a quadra, com
indicacao da distancia do Iote até a via mais préxima;

c) subdivisdo do lote em lotes pretendidos e areas remanescentes, se houver;
d) localizacio das edificagbes existentes no lote, se houver;

e) norte verdadeiro, curvas de nivel, cursos d’'agua, matas e arvores significativas
existentes;

f) quadro de areas dos lotes, areas ndo edificantes e de preservacido permanente e de
areas de uso publico, quando for o caso, com as devidas porcentagens, e os seus totais;

IIf - memorial descritivo apresentando descrigdo:

a) do lote a ser desdobrado, com o nome do loteamento, nimero da quadra, nimero do
lote e de seus confrontantes em todas as faces, e dos lotes resultantes;

b) das areas de uso publico, quando for o caso, das areas nio edificantes e de
preservagaoc permanente, do terreno e remanescentes, se houver;

IV - Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica - ART ou RRT do autor do
projeto, emitida pelo CREA ou CAU;

V - copia das diretrizes urbanisticas fornecidas pelo 6rgéo ou setor municipal responsavel
pelo planejamento e controle urbano, quando for o caso;

V| - arquivo em midia digital, com a planta do desdobramento, georreferenciada no
sistema UTM, quando o érgao responsavel pela aprovacgao julgar necessario.

Paragrafo dnico. Aprovado o projeto, a Prefeitura Municipal emitira a certiddo de
desdobramento.

Art. 83. Para a aprovagao do projeto de remembramento serdo apresentados os seguintes
documentos: '

| - indicacao do tipo de uso predominante no local;
Il - planta na escala maxima de 1:500, assinada pelo proprietario e pelo responsavel
técnico devidamente habilitado pelo CREA ou CAU, com a situagdo anterior e a posterior ao

remembramento, indicando:

a) identificagdo dos lotes, com o nome do loteamento, nimero da quadra, nimero dos
lotes e confrontantes em todas as faces ou as divisas das glebas a serem remembradas;

b) localizacéo das edificacdes existentes nos lotes ou nas glebas, se houver;

c) via confrontante com as glebas ou com os lotes, bem como as vias mais proximas que
os circundam, com indicacéo da distancia até a via mais proxima;
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d) norte verdadeiro, curvas de nivel, cursos d'agua, matas e arvores significativas
existentes;

e) quadro de areas dos lotes ou glebas agrupados, areas ndo edificantes e de
preservacio permanente, quando for o caso, € os seus totais;

Il - memorial descritivo apresentando descricdo dos lotes ou glebas agrupados,
contemplando a situagio anterior e posterior ao remembramento;

IV - Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica - ART ou RRT do autor do
projeto, emitida pelo CREA ou CAU;

V - arquivo em midia digital, com a planta do remembramento, georreferenciada no
sistema UTM, quando o érgéo responsavel pela aprovagao julgar necessario.

Paragrafo unico. Aprovado o projeto, a Prefeitura Municipéi emitira a certiddo de
remembramento.

Art. 84. Para a aprovagdo do projeto de condominio deverdo ser apresentados, além dos
documentos exigidos no artigo 79, os seguintes:

| - indicacao do tipo de uso predominante no local;

Il - planta na escala méaxima de 1:1.000, assinadas pelo proprietario e pelo responsavel
técnico devidamente habilitado pelo CREA ou CAU, contendo:

a) localizacdo de unidades auténomas, areas de uso comum destinadas a circulagéo
interna e ao lazer, dreas destinadas a equipamentos comunitarios a serem doadas, se for o caso;

b) indicacdo do norte verdadeiro, das curvas de nivel, dos cursos d’agua, das matas e
arvores significativas existentes;

c) mdlcagao da via confrontante com a gleba ou o lote, bem como das vias mais préoximas
que a circundam; .

d) guadro de areas indicando as areas privativas nas unidades auténomas, as areas de
uso comum, das areas destinadas a equipamentos comunitarios, quando houver, das areas ndo
edificantes e de preservacao permanente quando for o caso, com as devidas porcentagens, e
0s seus totais;

Il - planta de implantacdo das edificagbes, com indicagao dos afastamentos entre elas,
em relacdo as areas comuns e as divisas do terreno, conforme parametros previstos na Lei de
Uso e Ocupagao do Solo Urbano de ltaituba para a zona urbana em que se situe;

IV - plantas das edificagbes tipo, das destinadas a lazer, despejo, guaritas e outras,
conforme exigéncias da Lei do Uso e Ocupacao do Solo Urbano e do Cédigo de Obras;

V - memorial descritivo apresentando descricdo das areas privativas nas unidades
autdbnomas, das areas de uso comum, das areas destinadas a equipamentos comunitéarios,
quando houver, das areas nao edificantes, area total do terreno e remanescentes, se houver;

31




-

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAITUBA

VI - copia das diretrizes urbanisticas fornecidas pelo 6rgéo ou setor municipal responsavel
pelo planejamento e controle urbano, quando for o caso;

VIl — Anotacao ou Registro de Responsabilidade Técnica - ART ou RRT do responsavel

técnico pela execucéo das obras, emitida pelo CREA ou CAU;
VI - outros projetos ou indicagdes técnicas que eventuaimente tenham sido solicitados

por ocasido da emissao das diretrizes urbanisticas;

IX - arquivo em midia digital, com a planta do condominio urbanistico, georreferenciada
no sistema UTM.

§ 1°. As areas privativas das unidades auténomas nos condominios horizontais deverdo atender
3s dimensées e as areas minimas exigidas para lotes, de acordo com o definido para a zona em
gue se situem, conforme estabelecido no Anexo | desta Lei.

§ 2°. Aprovado o projeto do condominio, o 6rgdo ou setor municipal competente emitira a licenca
para as obras de infraestrutura € para as edificacdes emitira alvara especifico.

Art. 85. A substituicio de projeto de parcelamento, no transcorrer do processo de aprovagao,
somente sera possivel com reavaliagao das diretrizes urbanisticas fornecidas.

Secao lll

Das Disposigoes Gerais para Aprovacéao de Parcelamento e Condominio

Art. 86. Antes da aprovagdo do projeto de parcelamento e condominio, para verificar as
informacdes constantes do projeto apresentado e O cumprimento as diretrizes urbanisticas,
quando for o caso, sera realizada uma vistoria na gleba ou terreno onde sera feito o
empreendimento, pelo 6rgao ou setor municipal responsavel pelo planejamento e controle

urbano.

Art. 87. No caso da existéncia de uma ou mais edificacdes na area a ser parcelada, aprovagao
do parcelamento ficara condicionada a aprovacéo anterior ou regularizagéo das edificagdes na

Prefeitura Municipal, o que devera ocorrer concomitantemente & aprovagéo do parcelamento.

Art. 88. Em casos especiais,; identificados quando da emisséo de diretrizes urbanisticas e
previstos na Lei de Uso e Og:upagéo do Solo Urbano de ltaituba e na legislagédo aplicavel, o
interessado devera apresentar para aprovagao do projeto de parcelamento:

| - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV;
Il - Estudo Prévio de Impacto Ambiental - ElIA.

Art. 89. Para aprovagdo de loteamentos, condominios e desmembramentos deverao ser
apresentados junto aos projetos basicos, os projetos referentes ao esgotamento sanitario e
pluvial, abastecimento de agua, energia elétrica e iluminagado publica ou das areas comuns nos
condominios, bem como outros exigiveis, previamente aprovados nos orgédos competentes ou
nas respectivas concessionarias de servigos publicos quando estes estejam delegados.
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Art. 90. Na aprovagéo de loteamentos e de condominios sera exigida a apresentacéo de projeto
de arborizacdo de vias, pragas e areas verdes, aprovado pelo 6rgéo ou setor municipal
responsavel pelo planejamento € controle urbano, ou das areas comuns destinadas & circulagao
interna e lazer.

Art. 91. O érgdo ou setor municipal responsavel pelo controle urbano aprovara ou recusara o
projeto de parcelamento ou de condominio no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da
data de apresentagao da documentacao completa do projeto.

§ 1°. Na hipdtese de documentacio incompleta, ou quando houver necessidade de qualquer
diligéncia além da prevista no artigo 86 desta Lei, o prazo sera contado a partir da data em que
a documentacao estiver plenamente completada ou a nova vistoria atendida.

§ 2°. No caso de haver necessidade de licencas especiais por parte de entidades federais,
estaduais e municipais, o 6rgéo ou setor responséavel pelo controle urbano somente aprovara o
projeto quando forem apresentadas as respectivas licengas.

Art. 92. O Municipio devera aprovar o cronograma de execucdo da obra em conjunto com a
aprovagao do projeto de loteamento ou de desmembramento, se for o caso.

Art. 93. O prazo de validade do ato do Poder Executivo relativo a aprovagao do projeto de
loteamento & de 180 (cento e oitenta dias), contados, a partir da sua publicagdo e para as
certiddes de desmembramento, desdobramento ou remembramento o prazo ¢ de 60 (sessenta)
dias contados da sua emissao.

Paragrafo tnico. O prazo da validade da licenca para construir, no caso de condominio, éo
definido no Codigo de Obras.

Art. 94. No ato de aprovagao do projeto de parcelamento, o 6rgéo ou setor municipal\responsavel
pelo planejamento e controle urbano estabelecera as zonas e categorias de usos\permitidos, de
acordo com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano de ltaituba, e confirmara as obras
necessarias de infraestrutura para a area a ser parcelada.

Art. 95. Com a aprovacéo do projeto de parcelamento, o empreendedor devera promover\sua
inscricdo no Registro Geral de Iméveis no prazo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 1°. Decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias previstos no caput deste artigo, o proprietario
devera apresentar a comprovagao do registro no cartério de imoéveis, para fins de langamento
cadastral.

§ 2°. Nos casos de desmembramento, desdobramento e remembramento, decorridos 60
(sessenta) dias, o proprietario devera apresentar a comprovagéo do registro no cartério de
iméveis, para fins de langamento cadastral.

Art. 96. Ap6s a aprovagdo do parcelamento e antes do prazo previsto para o registro dos lotes,
podera haver alteragéo do projeto aprovado, a requerimento do proprietario do loteamento, com
as devidas justificativas, sendo o ato do Executivo de aprovagdo do loteamento revogado,
devendo ser iniciado novo processo de aprovagao.
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Art. 97. No caso de aprovacéo do parcelamento e ndo registro dos lotes e inicio das obras nos
prazos estabelecidos, o ato do Executivo Municipal sera revogado nao podendo ser revalidado
sem novo processo de aprovagao.

Paragrafo Gnico. Havendo divergéncia entre Municipio e Cartorio quanto a aprovacao referida no
caput deste artigo, desde que tecnicamente justificado por esse Ultimo, o caso sera submetido
ao um Grupo de Trabalho Executivo, que opinard sobre a republicacdo do decreto, por
incorrecao.

Art. 98. A alteracdo do parcelamento apés o registro dos lotes s6 podera ser feita nas condigées
previstas na Lei Federal n.° 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e suas alteragdes.

Secao IV

Das Garantias para Execucdo de Parcelamento

Art. 99. Para a aprovacao do projeto de parcelamento, o 6rgéo ou setor municipal responsavel
pelo planejamento e controle urbano devera efetuar os seguintes procedimentos:

| - calculo das garantias hipotecarias, nos casos de loteamentos, condominio urbanistico
horizontal de interesse social e dos desmembramentos onde sejam exigidas obras de
infraestrutura

Il - encaminhamento do projeto de parcelamento e da licenga para construir para a
Procuradoria do Municipio, para que sejam avaliadas as garantias e preparada a documentagao
referente as areas publicas a serem doadas para o Municipio, quando for o caso.

Paragrafo Unico. O érgdo ou setor municipal competente analisara a planilha de custo da obra
de infraestrutura apresentada, e fara avaliagdo prévia do valor venal dos lotes ou exigira do
responsavel pelo parcelamento que apresente as andlises para fins de averiguagao.

Art. 100. Como garantia ao cumprimento da execucdo das obras e servigos previstos nesta Lei,
o empreendedor devera caucionar parte dos lotes destinados a alienacgéo a particulares, no caso
de desmembramento e loteamento, ou parte das areas vendaveis, no caso de condominio
urbanistico horizontal, observadas cumulativamente as seguintes condigdes:

| - o valor total dos lotes ou areas vendaveis caucionados devera ser, na época de
aprovacdo do projeto, igual a 150% (cento e cinquenta por cento) do custo estimado para a
realizacio das obras e servigos de infraestrutura.

I - a caugao prevista dos lotes ou areas vendaveis serd registrada no Registro Geral de
Iméveis simultaneamente ao ato de registro do parcelamento.

Paragrafo Unico. Podera ser oferecido em garantia, bem imével localizado no Municipio de
itaituba no valor equivalente a 150% (cento e cinquenta por cento) do custo estimado para a
realizacdo das obras e servigcos, devendo ser obedecida a condig&o prevista no inciso Il deste
artigo.
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Art. 101. O Municipio ficara autorizado a utilizar a garantia para corrigir imperfeicées na execugao
das obras ou servigos no parcelamento ou para reparar danos decorrentes da agéo ou omissao
do empreendedor.

Art. 102. No caso de atraso das obras ou da nfo realizagdo destas, em descumprimento ao
cronograma, o Municipio podera assumir a realizagéo parcial ou integral da obra e dos servigos
de responsabilidade do empreendedor, mediante cobranga, do proprietario, por meios
administrativos ou judiciarios do valor correspondente as obras, acrescida de 20% (vinte por
cento) a titulo de administragao.

Paragrafo Unico. Os lotes, as areas vendaveis ou o imével, ou parte destes, recebidos nos termos
previstos no artigo 100 desta Lei poderao ser vendidos para custear a realizagio das obras ou
serdo destinados a habitac&o de interesse social, a critério da Prefeitura.

Art. 103. A garantia prestada sera retida definitivamente, no caso da ndo execugéo das obras
por falta do empreendedor, sem prejuizo das sang¢des cabiveis. '

Art. 104. Os lotes, as areas vendaveis ou imoveis caucionados serdo liberados mediante
solicitacdo expressa do empreendedor apéds a aceitagio do parcelamento pelo 6rgao ou setor
municipal responsavel pelo planejamento e controle urbano.

§ 1°. A Prefeitura Municipal de ltaituba poderéa autorizar a liberag&o parcial da garantia, nos casos
de obras executadas em etapas, desde que seja respeitado o cronograma de obras e as entregas
parciais, podendo liberar parte dos lotes ou areas vendéveis caucionados proporcionalmente a
execucio dos servicos de infraestrutura executados, mediante requerimento do empreendedor,
apos as competentes vistorias, devendo estar assegurado a independéncia entre as etapas e o
perfeito funcionamento de todos os servigos previstos.

§ 2°. No caso da realizacdo de obras em etapas os lotes ou areas vendaveis caucionados a
serem liberados, deverao estar contidos na etapa que estiver sendo entregue.

Secio V

Das Execucdes das Obras nos Parcelamentos e Condominios

Subsecao |

Das Disposigoes Gerais

Art. 105. Para solicitacéo da licenga para inicio das obras, o empreendedor devera requerer do
érgao ou setor municipal responsavel pelo planejamento e controle urbano uma vistoria para
verificacdo dos marcos de alinhamento e do nivelamento na demarcagao de lotes, areas nao
edificantes e de preservacdo permanente, bem como dos logradouros publicos, areas verdes,
areas destinadas a equipamentos comunitérios e outras areas de uso publico, quando for o caso.

§ 1°. Cumpridas todas as exigéncias cabiveis, o 6rgdo ou setor municipal responsavel pelo
controle urbano emitirda a respectiva licenca para inicio das obras, vélida pelos prazos
estabelecidos nos incisos |, Il e lll do art. 116 desta lei, de acordo com o tamanho do
parcelamento, prorrogavel por mais 1 (um) ano. L T
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§ 2° A licenga para o inicio das obras sé podera ser emitida apds a aprovagdo do projeto,
mediante decreto do Executivo e vistoria mencionada no caput deste artigo.

§ 3°. A licenga referida no paragrafo anterior podera ser fornecida anteriormente ao registro do
loteamento, sendo emitido pelo Municipio um documento de verificacio de execugdo de obras.

§ 4°. O disposto no § 3° ndo exime ao loteador a obrigagéo do registro do loteamento no prazo
de 180 (cento e oitenta) dias e caso o proprietario ndo consiga registrar os lotes dentro do prazo
estabelecido, estara sujeito a nova aprovacao, conforme estabelece o artigo 97 desta Lei, ndo
tendo o Municipio a obrigacao de ressarcimento quanto as infraestruturas ja executadas.

§ 5°. A aprovacao do parcelamento, através do decreto municipal, ndo da direito ao inicio das
obras.

Art. 106. Nos casos de loteamentos, compete ao empreendedor executar, conforme o projeto
aprovado, sem qualquer 6nus para o Municipio, as seguintes obras e servicos de urbanizagdo e
infraestrutura:

| - demarcacao cravada ao solo, em concreto, contendo a indicagéo de lotes, quadras, e
areas publicas;

Il - abertura e terraplenagem das vias com pavimentacao, inclusive do passeio quando
exigido na diretriz, colocagao de meios-fios e sarjetas;

[l - pavimentacéo da via de acesso ao parcelamento, com solu¢do de drenagem de aguas
pluviais e rede de energia elétrica, quando for o caso;

IV - provisédo de elementos de drenagem superficial ou subterrénea que viabilizem o
adequado escoamento de aguas pluviais;

V - instalacdo do sistema de distribuicdo de agua potavel, através de tronco alimentador
e redes duplas, em todas as vias, inclusive em frente as areas destinadas a equipamentos
comunitarios e as areas verdes, com derivacoes domiciliares ou prevista solugéo alternativa de
abastecimento, devidamente aprovada pelo 6rgdo municipal responsavel ou pela concessionaria
do servigo caso estes servicos sejam ou estejam concedidos;

VI - implantacdo de sistema de captagdo e armazenamento d’agua ou execucdo de
solugdo alternativa de abastecimento, quando a area se situar fora da zona de pressdo minima,
em conformidade com as orientacdes do 6rgao municipal responsavel ou pela concessionaria do
servico caso estes servicos sejam ou estejam concedidos;

VIl - instalagéo de sistema de esgotamento sanitario, com redes duplas em todas as vias
e respectivas ligagées domiciliares, inclusive em frente as areas destinadas aos equipamentos
comunitarios e as areas verdes, ou solugdo de esgotamento sanitario individual, devidamente
aprovada pela concessionaria do servigo;

VIl - instalacdo das redes de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagdo publica;

IX - contencdo de encostas, quando necessaria;
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X - urbanizacao das areas verdes e arborizagdo das vias publicas, conforme estabelecido
previamente nos artigos 28, 29 e 30 desta Lei, devendo ser o projeto aprovado pelo érgao
responsavel pelo planejamento e gestéo urbana;

X! - construgéo de pontes e pontnlhoes que se fizerem necessarios para acesso e ligacao
ao sistema viario existente;

XIl - solucdo para o tratamento e destinacéo final dos esgotos, em atendimento as
exigéncias do Municipio ou da concessionaria do servigo caso estes servicos sejam ou estejam
concedidos.

Xl - placas contendo nomenclatura das ruas de acordo com padrdes estabelecidos pelo
Municipio.

XIV - instalacdo de abrigos de o6nibus nas vias coletoras e principais conforme
estabelecido pelo érgdo de planejamento municipal.

§ 1°. O passeio mencionado no inciso |l devera atender as normas técnicas da ABNT, referentes
a acessibilidade, e sua manutencéo sera de responsabilidade do proprietario da area lindeira.

§ 2°. Nos passeios maiores ou iguais a 3 m (trés metros) de largura, sera permitido o uso de uma
parcela com revestimento em grama, ndo podendo o mesmo ser superior a faixa destinada a
passagem de pedestre ou maior que a metade da largura, devendo atender as nhormas técnicas
da ABNT, referentes a acessibilidade.

Art. 107. No caso de condominios horizontais ou verticais, edificados, compete ao empreendedor
executar, conforme projetos aprovados, as seguintes obras e servigos de urbanizagao e
infraestrutura:

| - demarcacao cravada ao solo, em concreto, com a indicagdo da area privativa da
unidade auténoma equivalente ao lote, no caso de condominio horizontal edificado, da quadra
interna e das areas comuns destinadas a lazer;

Il - abertura e terraplenagem das vias de circulagao interna, com pavimentaco, inclusive
do passeio, colocacdo de meios-fios e sarjetas em conformidade com as normas e padroes
estabelecidas para as vias pubhcas

Il - instalacdo do sistema de dlstrlbwgao de agua potavel, através de tronco alimentador
e redes duplas, em todas as vias internas dos condominios, com respectivas derivagbes ou
solucdo alternativa de abasteclmento aprovada pelo Municipio ou pela concessionaria do
servico caso estes servigcos sejam ou estejam concedidos;

IV - instalacdo de sistema de esgotamento sanitario, com redes duplas em todas as vias
internas do condominio e respectivas ligacées domiciliares ou solugdo de esgotamento sanitario
individual, aprovadas pelo Municipio ou pela concessionaria do servico caso estes servigos
sejam ou estejam concedidos;

V - instalacdo das redes de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagéo publica das
areas comuns destinadas a circulacao interna e lazer, devidamente aprovadas pelo Municipio ou
pela concessionaria do servigo caso estes servicos sejam ou estejam concedidos;
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VI - urbanizacdo e arborizagdo das areas comuns destinadas a circulacéo interna, areas
de lazer e areas verdes, conforme estabelecido nos artigos 28, 29 e 30 desta Lei;

VIl - outras obras e servigos indicados nos incisos lll, IV, VI, IX e XIl do artigo anterior

§1°. Além das obras e servicos mencionados neste artigo, o empreendedor devera executar as
edificacdes previstas no projeto aprovado pela Prefeitura de ltaituba.

§ 2°. O passeio mencionado no inciso Il podera ser gramado, mantendo uma faixa de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) pavimentada, afastada no minimo 0,50m (cinquenta centimetros) do
meio-fio, em pavimento uniforme que atenda as normas técnicas da ABNT, referentes a
acessibilidade e sua manutencao sera de responsabilidade do proprietario da area lindeira.

Art. 108. No caso dos desmembramentos serdo exigidas as seguintes obras e servicos de
infraestrutura:

| - demarcacéo cravada ao solo, em concreto, contendo a indicacao de lotes e areas
publicas;

Il - provisdo de elementos de drenagem superficial ou subterranea que viabilizem o
adequado escoamento de aguas pluviais;

Il - contencéo de encostas, quando necessaria;

IV - arborizagio do logradouro fronteiro ao desmembramento e das areas publicas,
quando for o caso, conforme previsto nos artigos 28, 29 e 30 desta Lei;

V - instalacéo do sistema de distribuicio de agua potavel, através de tronco alimentador
e redes publicas com derivagdes domiciliares, inclusive em frente as areas publicas;

VI - instalacao de sistema de esgotamento sanitario, com redes e ligagoes domiciliares,
inclusive em frente as areas publicas;

VIl - instalacgo das redes de distribuicdo de energia elétrica e de iluminacao publica;

Paragrafo unico. A execugdo das obras e servigos mencionados neste artigo podera ser
dispensada quando estes ja estiverem implantados e em perfeito funcionamento.

Art. 109. Poder&o ser exigidos itens de infraestrutura complementar, a critério do érgéo ou setor
municipal responsavel pelo planejamento e controle urbano ou das concessionarias de servigos,
desde que seja justificada a necessidade dos mesmos.

Art. 110. Quando no movimento de terra para a implantagdo do parcelamento for necessario
trazer ou levar material para area externa aos limites do empreendimento, o érgéo ou setor
municipal competente devera ser informado, podendo ser exigidas medidas atenuantes para os
impactos decorrentes.

Art. 111. O empreendedor devera manter no canteiro de obras ou no escritorio de administracao
do empreendimento todos os documentos relativos a aprovagéo do projeto de parcelamento ou
condominio, abrangendo: //
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| - contratos, escrituras e compromissos de compra € venda de lotes;

Il - documentos relativos as obras e servigcos de infraestrutura a serem executados sob
sua responsabilidade;

[l - cronograma de execucédo das obras;
[V - licencga para inicio das obras emitida pelo 6rgdo ou setor municipal de controle urbano;

V - ato do Executivo Municipal que aprovou o loteamento ou as certiddes e licencas
emitidas.

Art. 112. A execugao das obras e segurancga das mesmas observara, além do previsto nesta Lei,
as exigéncias previstas no Codigo de Obras do municipio, no que couber.

Art. 113. A execugéo das obras e servigos a cargo do empreendedor sera fiscalizada pelo 6rgao
ou setor municipal responsavel pelo planejamento e controle urbano, devendo o empreendedor
criar as facilidades para tal.

Art. 114. O empreendedor durante o periodo de obras devera se responsabilizar pelas areas
verdes, areas destinadas a equipamentos comunitarios e Areas de Preservacdo Permanente
(APP), preservando-as do ponto de vista ambiental e contra ocupagdes irregulares, cercando-as
até seu repasse definitivo para a Prefeitura Municipal de ltaituba.

Art. 115. A execugéo das obras é de total responsabilidade do empreendedor que respondera
tecnicamente, perante a Prefeitura, pelo periodo de 5 (cinco) anos nos mesmos termos que se
aplica ao contrato de empreitada de edificio ou outras constru¢des consideraveis prevista no art.
618 do Codigo Civil vigente.

Subsec¢ido Il
Dos Prazos para Execugao do Parcelamento e do Condominio

Art. 116. O prazo total para a execucdo do parcelamento, definido no cronograma de execucéo
da obra, é de acordo com o tamanho do parcelamento conforme segue:

| — até 150 lotes o prazo sera de 3 (trés) anos;

Il — de 151 a 300 lotes o prazo sera de 4 (quatro) anos;

i — acima de 300 lotes o prazo sera de 5 (cinco) anos.
Paragrafo dUnico. Admite-se prorrogacdo do prazo para conclusdo das obras e servigcos de
infraestrutura, por mais 1 (um) ano, desde que devidamente justificado por motivos de forca
maior, devendo o empreendedor submeter um novo cronograma de execugdo da obra com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias ao vencimento do prazo previamente estabelecido
quando da aprovacéo do parcelamento a ser avaliado e aprovado pelo 6rgdo ou setor municipal
responsavel pelo planejamento e controle urbano, devendo manter as devidas garantias ou

complementar caso seja exigido pelo Municipio.
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!. Art. 117. Sera admitida execug&o parcial do parcelamento, a pedido do interessado, desde que

» se mantenha inalterado os prazos previstos no artigo anterior, para a execucio total da obra,
= atendidas as seguintes condicdes:

" I - a execugo parcial devera estar prevista no cronograma geral de execucio das obras:

=l

=l Il - detalhamento das etapas de execug&o da obra no memorial descritivo que acompanha

. o projeto, com a respectiva identificagdo dos lotes e a descricio da infraestrutura urbana a serem
' 5 executados em cada uma das etapas;

Il - apresentagdo de planta com a demarcacéo das areas no terreno referentes as etapas
de execucéo da obra;

IV - identificac&o dos lotes dados em garantia em cada uma das etapas de execucdo da
obra, ou do imével equivalente a 150% (cento e cinquenta por cento) do valor das obras
referentes a cada etapa; .

V - implantacdo das areas verdes e areas destinadas a equipamentos comunitarios,
quando for o caso, proporcionais & area do terreno correspondente a cada uma das etapas.

Art. 118. O prazo total para a implantag&o do condominio é o definido na licenga para construir,
conforme determinado pelo Codigo de Obras.

Art. 119. O condominio podera ser executado em etapas, desde que:
I - antes da conclus&o de uma etapa da execugdo das obras seja iniciada outra:

I - a execugdo em etapas do condominio seja submetida & aprovacio pelo orgao ou setor
municipal responsavel pelo controle urbano através do cronograma de execucio da obra:

Il - seja garantida a independéncia de acessos e de funcionamento entre as etapas.

Paragrafo Unico. Para aceitagdo parcial do condominio devera estar assegurado o pleno
funcionamento da etapa a ser entregue e a sua seguranga.

Secao VI

Da Aceitacao do Parcelamento e do Condominio

Art. 120. Concluidas as obras e servigos de infraestrutura e apés vistoria requerida pelo
empreendedor, o 6rgdo ou setor municipal de planejamento e controle urbano procedera a
fiscalizag8o, em conjunto com as concessionarias de servicos para os casos de servigos
concedidos, e expedira o termo de verificacdo e aceitagdo das obras e servicos de infraestrutura
liberando os lotes caucionados ou o imdvel dado em garantia, quando for o caso.

§ 1°. Caso se conclua pela ndo aceitagéo das obras e servigos de infraestrutura, o requerente
tera como alternativas promover a complementacdo da obra ou os ajustes necessarios
solicitados ou apresentar recurso a Prefeitura. o
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§ 2°. O prazo para apresentacédo do recurso mencionado no § 1° deste artigo sera contado a
partir da data da comunicacao da decisao administrativa.

§ 3° Na hipétese de apresentagéo de recurso, enquanto nao for dada resposta ao requerente, a
contagem do prazo para conclusdo da execucgio da obra sera suspensa.

Art. 121. A aceitagdo das obras € servicos de infraestrutura ¢ condicido obrigatéria para a
comercializagdo e o licenciamento de construgéo nos lotes originados do parcelamento.

Art. 122. O Municipio podera conceder 0 aceite parcial do parcelamento no caso da execucao
da obra em etapas, prevista no artigo 117, com extingdo da caugao sobre os lotes
correspondentes aquela etapa, desde que cumprido o cronograma parcial.

Paragrafo Unico. Para aceitacdo parcial do parcelamento devera estar assegurado o
funcionamento da infraestrutura implantada e a integracéo do parcelamento com o sistema viario

existente.

Art. 123. Apds a aceitagdo, 0 parcelamento, as novas vias e logradouros publicos implantados
receberéo designacéo propria pelo 6rgéo municipal competente, exceto quando se tfratar de
prolongamento de via ja existente, que devera receber o mesmo nome da via que foi prolongada.

Paragrafo unico. Os nomes das novas vias publicas serdo atribuidos pelo 6rgao municipal
competente, apds a aprovagao destes pelo Conselho Municipal da Cidade - COMCID. .

Art. 124. No caso de condominio urbanistico, concluidas as obras e servicos de infraestrutura,
bem como as edificacdes, o 6rgéo ou setor responsavel pelo planejamento e expedira o habite-
se, conforme determinado pelo Cddigo de Obras.

Paragrafo Unico. Sé podera ser liberado o habite-se da unidade autonoma, se ja estiverem
concluidas todas as unidades do condominio, bem como toda infraestrutura prevista no
empreendimento, e no caso previsto no artigo 119, onde houver a aprovacao de varias etapas,
o habite-se podera ser fornecido por etapa, desde que todas as unidades previstas em cada
etapa estejam concluidas, bem como as infraestruturas previstas.

Secgao Vi

Das Infragoes

Subsecéo |
Da Notificacéo

Art. 125. A falta de cumprimento das disposicdes desta Lei, bem como de qualquer exigéncia
acessoria para regularizagéo do projeto ou da obra de parcelamento, verificada no exercicio da
fiscalizacdo, sera comunicada pessoaimente ao interessado por meio de notificagdo.
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§ 1°. A notificacéo devera conter as seguintes informagoes:

| - o nome do titular da propriedade e do responsavel técnico pelas obras, se houver;
Il - 0 endereco da obra;

Il - a identificacdo da irregularidade cometida;

IV - as exigéncias requeridas;

V - o prazo para cumprimento das exigéncias;

VI - a identificacdo e assinatura do fiscal e do notificado;

VIl - a data e a hora da entrega da notificagéo.

§ 2°. No caso de nao localizagao do notificado, a notificacéo podera ser afixada no local da obra,
justificando-se a impossibilidade da entrega pessoal.

Art. 126. O interessado tera um prazo de até 15 (quinze) dias para legalizar a obra ou efetuar a
sua modificacdo, prorrogaveis por mais 15 (quinze) dias quando solicitado pelo interessado e
desde que aceito'pelo orgao competente do Municipio,

Paragrafo Unico. Esgotado o prazo para cumprimento da exigéncia especificado na notificagéo e
a mesma ndo sendo cumprida, sera lavrado auto de infracéo.

Subsecao ll
Do Auto de Infragao

Art. 127. O infrator sera imediatamente autuado, ndo cabendo notificagcéo prevista no artigo 125
desta Lei, quando iniciar obra sem a devida licenga para inicio das obras emitida pelo érgéo ou
setor municipal responsavel pelo controle urbano.
Art. 128. O auto de infragao deve,ré conter as seguintes informagdes:

| - o nome do titular da propriedade e do responsavel técnico pela obra, quando houver;

Il - o endereco da obrai |

Il - a data da ocorréncia;

IV - a descrigdo da infragdo cometida,;

V - a penalidade decorrente;

VI - a intimac&o para correcéo da irregularidade;

VIi - o prazo para apresentacdo da defesa;
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Vil - a identificacao e assinatura do autuado e do autuante.

§ 1°. A assinatura do infrator no auto ndo implica confisso, nem tampouco, a aceitagéo dos seus
termos.

§ 2°. A recusa da assinatura no auto, por parte do infrator, ndo agravara a pena, nem tampouco
impedira a tramitagdo normal do processo.

Art. 129. A comunicacéo do auto de infracdo sera feita mediante comunicacdo pessoal com a
assinatura de termo de recebimento pelo infrator.

Paragrafo tnico. Na impossibilidade da comunicagdo pessoal, podera ser adotada uma das
alternativas para comunicar-se com o infrator:

| - afixac8o de noticia no local da obra;
Il - carta registrada enviada ao interessado, com aviso de recebimento ou néo;
I1i - publicac&o no diario oficial do Municipio ou no meio oficial que o Municipio se utiliza.

Art. 130. O auto de infragdo ndo podera ser lavrado em consequéncia de despacho ou requisicao,
devendo sua lavratura ser precedida de verificacdo de servidor autorizado para fiscalizagao.
Subsecao lll

Da Defesa do Autuado

Art. 131. O autuado tera o prazo de 15 (quinze) dias para apresentar defesa contra a autuagao,
contados a partir do primeiro dia seguinte da data do recebimento do auto de infragdo, ou da
publicacéo do auto de infragdo quando o autuado ndo foi localizado para a devida citacéo.

§ 1°. A defesa sera feita por meio de peticdo onde o interessado alegara, de uma sé vez, toda
matéria que entender Util, juntando os documentos comprobatorios das razbes apresentadas,
mencionando obrigatoriamente:

| - os motivos de fato e de d’ireito emﬁvque se fundamenta,

Il - o objetivo visado em sua defesg;

11 - as diligéncias que o interessado pretende que sejam efetuadas, desde que justificadas
as suas razdes.

§ 2°. Recebida a defesa do autuado, a autoridade administrativa determinard, de oficio ou a
requerimento do interessado, a realizacdo das diligéncias que entender necessarias, fixando-lhe
o prazo e indeferira as consideradas prescindiveis, impraticaveis ou protelatorias.

§ 3°. Se entender necessario, a autoridade julgadora podera determinar a realizacdo de diligéncia
para esclarecer questdo duvidosa, bem como solicitar o parecer da Procuradoria Geral do
Municipio que devera se manifestar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a partir da solicitacdo do
parecer pela autoridade administrativa.
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§ 4°. Preparado 0 processo para decisdo, a autoridade administrativa prolatara despacho no
prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis a partir do parecer da Procuradoria Geral do Municipio,
resolvendo todas as questdes debatidas e pronunciando a procedéncia ou improcedéncia da

impugnag&o.

Art. 132. O autuado seré notificado da decisdo através do diario oficial do Municipio ou pelo meio
em que o Municipio se utiliza.

Art. 133. Sera dada oportunidade ao autuado de recorrer da decisdo a uma instancia superior
desde que o faga em um prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados do primeiro dia seguinte da data
da comunicacao ou da publicagao da decis&o sobre a aplicagéo da penalidade.

Art. 134. Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, serdo impostas as sangbes
pelo 6rgao municipal competente.

Secgio Vi
Das Sang¢oes

Art. 135. No exercicio do poder de policia, seréo aplicadas pelo 6rgao ou setor municipal
competente, através de ato administrativo, nos casos de violagao das disposicoes desta Lei, as
seguintes sangdes ao infrator:

| - embargo;

11 - muita;

1l - cassagéo da licenca para inicio das obras.

§ 1°. A aplicagéo de uma das sancdes previstas neste artigo néo prejudica a aplicacao de outra,
se cabivel.

§ 2°. A aplicacao de sancdes de qualquer natureza nio exonera o infrator do cumprimento da
obrigagéo a que esta sujeito, nos termos desta Lei.

Art. 136. Aplica-se o embargo as obras de parcelamento nos casos de:
| - obras em andamentc sem projeto aprovado, nos termos da Lei;

Il - risco & seguranc¢a de pessoas, bens, instalagdes ou equipamentos,
inclusive publicos ou de utilidade publica.

§ 1°. O embargo sera comunicado ao interessado estabelecendo se prazo para o cumprimento
das exigéncias que possam garantir a sua revogacao.

§ 2°. O embargo devera ser precedido de vistoria feita pelo 6rgéo ou setor municipal responsavel
pelo controle urbano.

Art. 137. Aplica-se a cassagao da licenca para inicio das obras nos seguintes casos:
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| - impossibilidade de revers&o da situagédo que motivou o embargo as obras;
I - reincidéncia da infragao.

Art. 138. Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, serdo aplicadas multas nos
seguintes casos:

| - inicio ou execucao de obras sem licenga do 6rgdo ou setor municipal competente;
Il - execucao de obras em desacordo com o projeto aprovado;
Il - auséncia no local das obras do projeto aprovado ou de licenca para inicio das obras;

§ 1°. As multas serdo fixadas e cobradas em moeda oficial do pais, pelo seu valor nominal,
corrigido pela UFM — Unidade Fiscal do Municipio, indexador oficial do Municipio, vigente na data
do seu recolhimento, conforme estabelecido na lei municipal ou em seu regulamento.

§ 2°. Para definicdo dos respectivos valores das multas sera levada em conta a gravidade da
infracéo. .

§ 3°. Nos casos de reincidéncia, as multas serdo acrescidas, em cada reincidéncia, de 20% (vinte
por cento) do seu valor original.

§ 4°. A importancia da multa sofrera um desconto de 50% (cinquenta por cento) se for paga até
15 (quinze) dias apés a lavratura do auto de infragao.

§ 5°. A multa ndo paga no prazo legal seré inscrita em divida ativa.

Art. 139. Além das sancdes previstas no artigo 140 originadas das infragces por falta de
atendimento das exigéncias contidas nos artigos 137 e 138 desta lei, serdo aplicadas outras
sancdes de acordo com o grau de infracéo nos seguintes casos:

| - quando se tratar de situagdo com baixo potencial de ameaca a seguranca de pessoas,
bens e instalagbes ou risco & salde ou interferéncia no ambiente urbano, sem possibilidade de
desencadear outras irregularidades, e ndo cumpridas a exigéncias no prazo definido pela
Notificacdo, sera lavrado auto de i,nfragéo com multa equivalente a 10 UFMs (Unidade Fiscal do
Municipio);

Il - quando se tratar de situagdo com médio potencial de ameaga a seguranca de pessoas,
bens e instalacdes ou risco a sadde ou interferéncia no ambiente urbano, com baixas
possibilidades de desencadear outras irregularidades, e ndo cumpridas a exigéncias no prazo
definido pela Notificagdo, sera lavrado auto de infragdo com multa equivalente a 50 UFMs
(Unidade Fiscal do Municipio);

lll - quando se tratar de situagéo com alto potencial de ameaca a seguranga de pessoas,
bens e instalagdes ou risco & salde ou interferéncia no ambiente urbano, com possibilidades de
desencadear outras irregularidades, e ndo cumpridas a exigéncias no prazo definido pela
Notificacdo, sera lavrado auto de infragdo com multa equivalente a 100 UFMs (Unidade Fiscal
do Municipio);




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAITUBA

§ 1°. Na reincidéncia de quaisquer irregularidades especificadas nos incisos | alll do caput deste
artigo, a mutta sera acrescida de 20% (vinte por cento);

§ 2°. Na segunda reincidéncia de quaisquer irregularidades especificadas nos incisos | a lil do

caput deste artigo, alem do acréscimo da muita em 20% (vinte por cento), o Municipio podera

embargar a obra ou até mesmo cassar a licenca sem direito a qualquer indenizagao ao infrator.
Sec¢ao IX

Das Infracoes, das Medidas Administrativas e Muitas

Art. 140. Os valores das multas aplicadas encontram-se no quadro abaixo sem prejuizo das
demais sancdes cabiveis em funcao da Lei Federal n. 6.766/79 e suas alteracoes.

[ Alinea Descrigao da infragdo Pela Ordem — Medida ‘ Exigéncias ou \ Prazos em
L Administrativa Multas Dias
I a) Auséncia no local das obras do 12 potificagé@o Regularizacao 15
projeto aprovado ou da licenga para
inicio das obras
Nzo atender a notificagéo para 22 Auto de infrac8o De 05a 50 UFMs | 15
regularizacéo das pendéncias no
prazo determinado
Vencida o prazo da notificagdo e nao | 32 Embargo das Obras | De 51a100 15
atendidas suas exigéncias em até UFMs
15(quinze) dias apos seu vencimento |
Auséncia no local das obras do 12 Notificagcdo De 05a 50 UFMs | 15
projeto aprovado ou de licenca para 23 Auto de — infrag8o acrescido 20%
inicio das abras — Reincidéncia
Auséncia no local das obras do 12 Notificagcdo De 05a50 UFMs | 15
projeto aprovado ou de licenga para 22 Cassacéo da acrescido de 40%
inicio das obras — Segunda Licenca
Reincidéncia.
Execucéo de obras em desacordo 12 Notificagdo Regularizacéo e 15
com o projeto aprovado. 22 Embargo da Obra multa 101 a 500
UFMs
Execucio de obras em desacordo 12 Notificagao De 101 a 500 15
com o projeto aprovado — 22 Cassacéo da UFMs acrescido
Reincidéncia. Licenca de 20% l
impossibilidade de reversdo da 12 Notificagéo De 501 a 1000 15
situagio que motivou o embargo as | 2% Cassagao da UFMs
obras. 3 Licenca.
Inicio ou execucéo de obras sem 12 Notificagao De 1001 a 3000 15
licenga do 6rgéo ou setor municipal 22 Embargo da Obra UFMs
competente; .
Nao apresentagéo do Alvara de 12 Notificagdo Regularizacéo 15
Licenca e da(s) ART ou RRT do(s)
responsavel(eis) pela execucao das
obras
Reincidéncia da alinea ‘" 12 Notificagdo De 05 a 50 UFMs \ 15
22 Embargo da Obra acrescido de 20%
Segunda Reincidéncia da alinea j’ 12 Notificagéo De 05 e 50 UFMs | 15
22 Cassagcéo da acrescido de 40%
Licenca

§ 1°. A Notificagao sempre sera precedida como a primeira medida administrativa a ser tomada
pelo orgao da administracdo, para que o Infrator Autuado exerca seu direito de defesa nos prazos
nela definido, exceto quando da aplicagéo das 2° e/;’:?rmedidas sejam decretadas pelo setor
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responsavel do municipio em razdo do nao atendimento ou da ndo regularizacaoc das
irregularidades apontadas na Notificagdo, ou quando as alegagdes ou a defesa apresentada pelo
infrator forem julgadas insuficientes ou improcedentes pelo Municipio.

§ 2°. Os prazos para atender as notificacdes pelo notificado sera aquele que constar na
notificacdo, e o inicio da contagem do prazo sera a partir do primeiro dia seguinte da data do
recebimento da Notificagéo. '

CAPIiTULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS
Secao |

Dos Consoércios Imobiliarios

Art. 141. Com a devida anuéncia do proprietario, o Municipio podera instituir Consorcio Imobiliario
para fins de parcelamento do solo, mesmo em iméveis utilizados e edificados.

1°. O Municipio celebrara contrato pelo qual adquirira a propriedade do imoével, com a finalidade
de promover o parcelamento, comprometendo-se a realizar o pagamento através da

transferéncia de lotes em valor economicamente equivalente ao do imével na época anterior ao
parcelamento.

§ 2°. O-projeto de parcelamento sera parte integrante do contrato, podendo ser objeto de termo
aditivo, e indicara os lotes destinados ao pagamento do proprietario do imovel ndo parcelado.

§ 3°. Para ser estabelecido, o Consorcio imobilidrio devera:
| - ser submetido a apreciacéo da populagdo através da realizagao de pelo menos 1 (uma)
audiéncia publica, quando se tratar de imével com area superior a 10.000m? (dez mil metros

quadrados);

|| - ser objeto de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, quando se enquadrar nas
hipoteses previstas na Lei de Uso ,e"Ocupac;éo do Solo Urbano de ltaituba;

li - ser submetido ao Conselho Municipal da Cidade - COMCID.

Secgédoll
Da Aprovacao Final
Art. 142. Os parcelamentos serdo aprovados pelo Municipio mediante as seguintes condi¢des:
| —todas as plantas do loteamento ou condominio, bem como os projetos de infraestrutura
apresentados pelo(s) interessado(s), sera@o analisados obrigatoriamente por profissional

habilitado no CREA ou no CAU, e sua aprovacio se dara mediante carimbo de aprovagéo e
assinatura do profissional habilitado no CREA ou no CAU pertencente ao quadro do Municipio,

/””ﬁ:;/ o
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acompanhado de relatério circunstanciado emitido pelo profissional em que foram atendidos
todos os requisitos e)’<igidos nesta Lei;

Il — devera haver obrigatoriamente Laudo de Avaliacdo do(s) iméveis por servidor
designado ou comiss&o especial nomeada e designada pelo chefe do Poder Executivo para
avaliar a garantia em iméveis oferecida pelo(s) proprietario(s) do loteamento ou do condominio;

[l — além das exigéncias contidas nos inciso | e Il deste artigo, a Procuradoria Geral do
Municipio exara parecer em relacéo a aprovagado para posterior edigdo do decreto de aprovagao
nos termos do §2°, artigo 80 desta Lei.

§ 1°. Editado o Decreto de aprovagdo do parcelamento do loteamento ou do condominio, o
proprietario ou seu representante legal do loteamento ou do condominio, devera apresentar a(s)
ART(s) ou RRT(s) do(s) profissional(is) responsavel(eis) pela execugdo das obras de
infraestrutura do parcelamento do loteamento ou do condominio.

§ 2°. A expedicdo do Alvara de Licenga para inicio das obras do parcelamento, ficara
condicionado a apresentacéo da(s) ART(s) ou RRT(s) do(s) profissional(is) responsavel(eis) pela
execucio das obras de infraestrutura do parcelamento do loteamento ou do condominio.

§ 3° O Alvara de Licenga para construgdo das obras de infraestrutura do loteamento ou
condominio devera ser assinado pelo profissional habilitado no CREA ou CAU que analisou e
aprovou os projetos juntamente com o Secretario Municipal em que esteja vinculado o setor de
Analise e Aprovagdo do Parcelamento.

§ 4°. Para os projetos de desmembramentos, remembramentos e ou agrupamentos de lotes,
bastara apenas a aprovacgao pelo profissional habilitado no CREA ou CAU, mediante carimbo e
assinatura nas plantas apresentadas pelo interessado.

§ 5°. O inicio das obras do loteamento ou condominio sem a apresentagao do Alvara de Licenca
e da(s) ART(s) ou RRT(s) do(s) profissional(is) responsavel(eis) pela execugéo das obras de
infraestrutura acarretara nas sangdes previstas no artigo 140 desta Lei.

Art. 143. Quando nao houver no quadro do municipio servidor habilitado para realizacado da
avaliacdo de iméveis oferecidos em garantias ou constituida Comisséo Especial para esta
finalidade para dar cumprimento o inciso |l do artigo 142 desta Lei, o Chefe do Poder Executivo
nomeard por ato administrativo um profissional habilitado ou uma Comisséo Especial de
Avaliacio para atender a finalidade na forma que julgar necessario.

Art. 144. Os parcelamentos aprovados em data anterior a da publicagao desta Lei ficam sujeitos
as exigéncias da legislacdo anterior.

Paragrafo tnico. Em caso de caducidade de autorizacéo concedida, nova autorizagdo somente
sera expedida com base nesta Lei.

Art. 145. Os prazos previstos nesta Lei sdo contados, por dias corridos, excluindo-se o primeiro
dia e incluindo-se o ultimo, prorrogando-se para o primeiro dia util o vencimento de prazo que
cair em sabado, domingo ou feriado.

Art. 146. Os valores das multas previstas no artigo 140 desta Lei, serdo em UFM - Unidade
Fiscal do Municipio de ltaituba.
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Art. 147. O Municipio de ltaituba podera celebrar convénios com entidades federais, estaduais,
municipais e autéarquicas, visando a fiel execugéo desta Lei.

Art. 148. Todas as funcdes referentes & aplicagdo das normas e imposi¢ées desta Lei serdo
exercidas por érgdos da Prefeitura Municipal, cuja competéncia estiver definida em legislacao
municipal. :

Paragrafo Unico. Para o exercicio das funcbes a que se refere este artigo, a Secretaria
responsavel pelo planejamento e controle urbano mantera contato com os demais 6rgaos
interessados.

Art. 149. Nos casos omissos, serdo ouvidos o Conselho Municipal da Cidade - COMCID de
itaituba e o Conselho das Cidades, no que couber.

Art. 150. Normas complementares e regulamentos poder&o ser editados por Decreto do Poder
Executivo no que couber. :

Art. 151. Constituem parte integrante desta Lei os seguintes anexos:

a) ANEXO | - PARAMETROS PARA DIMENSIONAMENTO DE LOTES E QUADRAS
Dimensionamento de Lotes e Quadras

b) ANEXO i - PARAMETROS PARA DESTINAC,AO DE AREAS DE USO PUBLICO Destinacdo
de Areas de Uso Publico

c) ANEXO Il - PARAMETROS PARA O SISTEMA VIARIO

Quadro - Dimensionamento Minimo de Vias - Se¢des Transversais
Figura 1. Segao Transversal das Vias Estruturais

Figura 2. Secao Transversal das Vias Principais

Figura 3. Secao Transversal das Vias Coletoras

Figura 4. Segao Transversal das Vias Locais

Figura 5. Secao Transversal das Vias Especiais

d) ANEXO IV — MAPA DA HIERARQUIZA(;AO VIARIA
Mapa ilustrativo da Hierarquizagéo/ Viaria de ltaituba

e) ANEXO V - MAPA DO ZONEAMENTO URBANO
Mapa ilustrativo do Zoneamento Urbano de ltaituba
Mapa ilustrativo do Zoneamento Urbano de Miritituba

fy ANEXO VI - MAPA DO PERIMETRO URBANO
Mapa ilustrativo do Perimetro Urbano de ltaituba
Mapa ilustrativo do Perimetro Urbano de Miritituba

Paragrafo Unico. As descricdes dos perimetros e os mapas indicados nas alineas “d’, “e” e *f’
constam na lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano e do Perimetro Urbano.

Art. 152. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacédo, revogadas as disposigdes em
contrario, em especial a Lei 1.112, de 11 de junho de 1991.
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Gabinete da Prefeita Municipal de ltaituba, Estado do Para, em 21 de dezembro de

2015.

Prefelta Mun|C|pa1

Publicado na Secretaria Municipal de /—\dmmls’rroc;oo qos vinte e um dias do més de dezembro de
dois mil e quinze. / Tos )
Vi / ﬁ// >
Francisco nsvan Bezera Gomes
Secretdrio Mumcnpol de Administracdo
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ANEXO |

Parametros para dimensionamento de lotes e quadras

DIMENSIONAMENTO DE LOTES E QUADRAS

ZONAS Area Min.(m?) Testada Min.(m) Comprimento
Minimo
ZEIS 2 200,00 8.00 (VAR)"
ZUM 250,00 10,00 (VAR)*
ZEX 360,00 12,00 (VAR)*

*A quadra tera comprimento maximo de 200,00m e largura minima de 40,00m.
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Parametros para Destinacdo de Areas de Uso Publico

Percentuais Minimos de Areas

Zonas % % % ELUP Consideragbes Gerais
Equipamento Areas Para parc 300
Comunitario Verdes lotes
, ZEIS 2 5% 10% 2% O acréscimo da ELUP
- destina a fungdo
EE_ especifica desta area,
=) nédo podemos alterar o
. Seu uso.
=9 ZUM 5% 10% :
- =g ZEX 5% 10%
=g ZI 1721 2 5% 10% - A area Eq.
- Comunitaria  podera
ser permutada por
outra area do mesmo
valor, em local de
interesse do
municipio,
regulamentado  por
decreto municipal.
ZEIS 2 Zona de Especial Interesse Social 2
ZUM Zona de Usc Multiplo
ZEX Zona de Expansé&o Urbana
ZIA1eZl2 Zona industrial 1e2
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ANEXO Ill

Parametros para o Sistema Viario — pag. 1/3
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ANEXO 1l

Figura 01
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ANEXO Il

Figura 02
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ANEXO Il

Figura 03
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ANEXO i1l
Figura 04

Parametros para o Sistema Viario — pag. 3/3
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ANEXO llI
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Figura 05
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